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1. Antecedents 

A través de l’Agència Local de L’energia d’Osona, el Consell Comarcal d’Osona assessora 
nombroses Comunitats Energètiques Locals (“CEL”) de la comarca en les diferents etapes 
del seu desenvolupament.  

 

Aquestes CEL han desenvolupat, fins ara, projectes d’autoconsum fotovoltaic i projectes 

de compres col·lectives i d’instal·lació de xarxes de calor i de fred. Recentment però, s’ha 
plantejat la necessitat que les CEL també desenvolupin projectes de rehabilitació 

energètica en cases aïllades, incloent la instal·lació de sistemes d’autoconsum individual, 
equips d’aerotèrmia, canvis de finestres i envolupants, entre d’altres projectes vinculats a 

la rehabilitació energètica.  

 

Als efectes del present Informe, aquests projectes de rehabilitació es poden classificar en: 

 

a) Projectes de rehabilitació relatius a béns mobles “separables”: totes aquelles 

intervencions que resultin en la instal·lació d’un bé moble a l’immoble d’un membre 
de la CEL. Aquest bé que s’instal·larà  i que té naturalesa de bé moble podrà 

separar-se, en qualsevol moment, del bé immoble en el qual s’instal·la. Aquestes 

actuacions s’anomenaran també “solucions actives”. Algun exemple d’aquesta 
tipologia de projectes podria ser la instal·lació de sistemes d’aerotèrmia, de panells 
fotovoltaics o de dispositius de digitalització d’equips. 
  

b) Projectes de rehabilitació relatius a béns mobles “no separables”: aquells 

projectes de rehabilitació en què el bé moble que s’instal·la quedarà 

inexorablement lligat al bé immoble i, per tant, a través del principi d’accessió, 
quedarà incorporat al bé immoble. Aquestes actuacions s’anomenaran també 
“solucions passives”. Algun exemple podria ser un canvi de finestres, d’aïllaments 
o d’envolupants.                  

 

En qualsevol dels casos, la definició i implementació d’aquests projectes de rehabilitació 
energètica presenta qüestions que cal considerar des d’un punt de vista legal, 
relacionades amb el drets i obligacions que la pròpia CEL assumirà i amb els contractes 

que aquesta haurà de subscriure amb els membres de la CEL que seran beneficiaris de les 

actuacions de rehabilitació o amb tercers, incloses totes aquelles garanties que 

asseguraran el compliment de les obligacions de pagament derivades dels contractes.   
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2. Objecte 

El present Informe s’emet per encàrrec del Consell Comarcal d’Osona amb l’0bjectiu 
d’estudiar els diferents models descrits mitjançant els quals les CEL de la comarca poden 

vehicular el desenvolupament de projectes de rehabilitació energètica en cases aïllades 

que siguin propietat d’un dels membres de la comunitat energètica en qüestió. 
 

A aquests efectes, l’Informe abordarà:  
 

(i) els diferents esquemes de relacions contractuals que poden originar-se a 

l’esmentat projecte de rehabilitació;  

(ii) les diferents alternatives de garanties a l’abast de les CEL que assegurin el 
compliment de les obligacions de pagament que assumeix el membre de la 

comunitat; i,  

(iii) els models contractuals que les CEL podran utilitzar per dur a terme els 

projectes de rehabilitació energètica.  

  

3. Esquema de relacions contractuals 

De forma prèvia a plantejar els diferents models a l’abast de la CEL per poder 
desenvolupar projectes de rehabilitació, cal fer unes consideracions inicials als efectes del 

contingut del present Informe: 

 

a) s’assumeix que les accions de rehabilitació en habitatges privats es plantegen com 

una activitat addicional a l’activitat ordinària de la CEL, i que està oberta a la 
participació de tots i cada un dels membres d’aquesta que la vulguin contractar.  

 

b) s’assumirà que el propietari de l’habitatge que es beneficiï de l’acció de 
rehabilitació es sempre un membre associat a la CEL en qüestió.  

 

c) es partirà de la base que, com a contraprestació de les accions de rehabilitació, el 

propietari de l’habitatge – i membre de la CEL – desemborsarà una aportació/quota 

extraordinària a la pròpia CEL, diferent de la quota que, en el seu cas,  pugui aportar 

habitualment per la seva pertinència a la CEL . 



 

 

 

Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia - Financiado por la Unión Europea – NextGenerationEU 

       

   

5 

 

Fetes aquestes precisions, l’articulació contractual de les actuacions de rehabilitació1 

variarà en funció dels drets i obligacions  que vulgui adoptar la CEL en els diferents models 

que es proposen. Així doncs, s’exploraran a continuació dues opcions principals:  

 

(1) La CEL com a finançadora i intermediària de l’actuació de rehabilitació (aplicable 

tant per solucions actives com passives); i 

(2) La CEL com a propietària de la instal·lació de rehabilitació (aplicable només per 

solucions actives). 

 

La primera opció es podrà dur a terme tant per solucions actives com passives, mentre 

que la segona opció només és viable per aquelles actuacions de rehabilitació considerades 

actives, és a dir, els projectes que resultin en una acció de rehabilitació basada en la 

instal·lació d’un bé moble “separable”, com podrien ser els sistemes d’aerotèrmia.  
 

3.1. La CEL com a finançadora i intermediària de l’actuació de rehabilitació 

(actuacions actives i passives) 

 

• Parts del contracte: CEL i propietari de l’immoble (membre de la CEL). 

• Pagament: CEL a l’empresa instal·ladora. El propietari de l’immoble anirà abonant 
les quotes necessàries fins a cobrir el cost de l’actuació. 

• Propietari de l’actuació de rehabilitació: propietari de l’immoble. 

• Qui executa l’actuació de rehabilitació: empresa instal·ladora. 

  

En aquest model, la CEL finançarà l’actuació de rehabilitació (bé i instal·lació del bé) que 

adquireix el propietari2, a la vegada que farà d’intermediària amb l’empresa instal·ladora. 

La CEL serà l’encarregada de posar en contacte a l’empresa instal·ladora i al propietari de 

l’immoble, però serà l’empresa instal·ladora qui realitzarà l’actuació de rehabilitació 

contractant directament amb el propietari, pel que hauran de subscriure el corresponent 

contracte.  

 

La CEL i el propietari de l’immoble subscriuran un contracte de prestació de serveis pel 

qual aquest darrer, en contraprestació als serveis de la CEL, es compromet a l’abonament 

 
1 Als efectes d’aquest Informe, quan s’utilitzi el terme “actuació de rehabilitació” ens referim tant al propi 
bé, com a la instal·lació, muntatge o obra que cada tipus de bé requereixi.   
2 De manera similar al que podria ser un préstec. 
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de les quotes mensuals suficients per cobrir el cost de l’actuació de rehabilitació el 

desemborsament inicial de la qual ha finançat la CEL.  

 

En aquest model, l’actuació de rehabilitació serà propietat del membre de la CEL, tant si 

l’actuació de rehabilitació consisteix en una solució activa – ex. la instal·lació d’un equip 
de aerotèrmia – com en una solució passiva – ex. canvi de finestres. La CEL només “ha 
prestat/avançat” els diners al propietari de l’immoble que els retornarà mitjançant el 

pagament de les quotes mensuals d’acord amb el contracte de serveis subscrit amb la 
CEL.  

 

Per aquest cas,  tenint en consideració que el contracte d’instal·lació o d’obra per realitzar 
l’actuació de rehabilitació es signarà entre l’empresa instal·ladora i el propietari de 
l’immoble, les possibles responsabilitats derivades de l’actuació de rehabilitació 
recauran a l’empresa instal·ladora; ja siguin desperfectes conseqüència de l’execució o 
instal·lació de l’actuació de rehabilitació o possibles danys o mal funcionament del bé 
objecte de l’actuació de rehabilitació. 
 

 

 
Esquema contractual del model 1)  la CEL actua com a finançadora i intermediària 

 

3.2. La CEL com a propietària de l’actuació de rehabilitació (actuació activa)  

 

• Parts del contracte: CEL i propietari de l’immoble (membre de la CEL). 

• Pagament: la CEL adquireix l’actuació de rehabilitació. El propietari de l’immoble 
anirà abonant les quotes corresponents a l’ús i gaudi de l’actuació de rehabilitació.  
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• Propietari de l’actuació de rehabilitació: CEL (possible traspàs de la propietat una 

vegada el propietari de l’immoble hagi pagat totes les quotes). 

• Qui executa l’actuació de rehabilitació: empresa instal·ladora. 

 

Aquest model pot resultar adequat per aquells supòsits  en els que interessi que el bé 

objecte de l’acció de rehabilitació sigui propietat de la CEL (per exemple, si aquest fos un 

dels requisits per poder accedir a subvencions que financin l’actuació de rehabilitació).  

 

En aquests casos, es definirà un model en el que sigui la pròpia CEL la que adquireix  

l’actuació de rehabilitació i la que contractarà directament a l’empresa instal·ladora per 

dur a terme l’actuació a l’immoble del propietari. Dit d’una altra manera, la CEL adquirirà 

l’actuació de rehabilitació que l’empresa instal·ladora realitzarà en l’immoble del membre 
de la CEL i en serà la propietària. 

 

En paral·lel, la CEL subscriurà un contracte d’arrendament amb opció de compra amb 

el propietari. D’acord amb aquest contracte, el membre de la CEL podrà gaudir de l’ús de 
l’actuació de rehabilitació i, en contraprestació, s’obliga a abonar una quota mensual a la 

CEL fins que l’import de les quotes pagades sigui suficient per cobrir el cost de l’actuació 
de rehabilitació. Pagada l’última quota, el propietari de l’immoble podrà exercir l’opció de 
compra sobre aquesta actuació de rehabilitació.  

 

Cal tenir en compte que, tal i com ja s’ha indicat anteriorment, aquest esquema 
contractual només és possible en casos d’actuacions de rehabilitació que suposin 
solucions actives. En efecte, les solucions passives impliquen per la seva naturalesa que la 

solució quedi integrada a l’immoble des del moment de la seva execució. En aquest cas, 
la integració immediata en un bé immoble comporta que la propietat de la solució es 

transfereixi quan aquesta s’incorpora, de forma que no es podria configurar un 

arrendament sobre una cosa la propietat de la qual ja ha estat transferida.  

 

En canvi, les solucions actives no impliquen una accessió al bé immoble i, per tant, la 

propietat pot transferir-se amb posterioritat a l’execució de la solució, a través, per 
exemple, de l’exercici d’una opció de compra al finalitzar l’arrendament de la solució.  
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Esquema contractual del model 2) en què la CEL és la propietària de la instal·lació de rehabilitació 

 

4. Sistema de garanties 

El sistema de garanties contractuals i de responsabilitats als models contractuals descrits 

es pot estructurar al voltant de dos blocs:  

4.1. Règim general d’incompliment contractual 

El Codi Civil estableix que “queden subjectes a la indemnització dels danys i perjudicis 

causats aquells que, en el compliment de les seves obligacions, incorren en dol, negligència o 

morositat, així com els que de qualsevol manera contravinguin el tenor d’aquestes” (articles 

1100 i 1101 CC). Davant un incompliment contractual, la part afectada podrà optar entre 

exigir el compliment del contracte o bé la seva resolució, en tots dos casos amb dret a 

indemnització de danys i interessos (article 1124 CC).  

 

En el context d’aquest Informe, i en el marc dels models analitzats, aquest règim general 

es pot concretar i reforçar mitjançant clàusules d’incompliment específiques adaptades al 

tipus de contracte. Aquestes podran incloure les següents consideracions:  

 

i) Penalitzacions derivades de l’impagament de  les quotes: l’aplicació 
d’interessos moratoris, penalitzacions addicionals o la pèrdua de 
determinats drets o beneficis dins de la comunitat, entre d’altres. 
  

ii) Pactes de venciment anticipat o liquidació de la part pendent de 

pagament o amortització de la inversió si el membre es dona de baixa de 
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la CEL abans del final de la vida útil de la instal·lació o de la seva 

amortització (o qualsevol altre escenari temporal pactat).  

 

iii) Eventuals penalitzacions per rescissió anticipada.  

 

En els models de contractes incorporats en els Annexos I i II s’inclouen models de 
clàusules 3  que contemplen aquests aspectes concrets del règim d’incompliment 
contractual adaptats als casos concrets.  

 

4.2. Garanties  

 

Amb caràcter addicional, es pot acudir a la constitució d’una garantia real (i.e. hipoteca), 

o fins i tot a la constitució d’una garantia personal (i.e. aval).  

 

En qualsevol d’aquests casos s’haurà de definir quina obligació es vol cobrir amb la 

constitució de la garantia (es parteix, als efectes del present Informe, de la premissa que 

la garantia cobrirà el compliment del pagament de les quotes) i, en el cas de les garanties 

reals, quin bé es pretén gravar.  

 

A continuació, es llisten, per la seva importància i utilitat en el marc de l’Informe, dues de 

les possibles garanties que podrien utilitzar-se per reforçar el compliment de les 

obligacions de pagament per part del propietari:  

- Hipoteca: és un dret real de garantia a través del qual queden gravats béns 

immobles per garantir el pagament d’un deute o obligació. És important destacar 
que la hipoteca no implica la despossessió del propietari del bé gravat. La 

constitució de la hipoteca haurà de constar en escriptura pública i inscriure’s al 
Registre de la Propietat. 

 

- Aval: a diferència de l’hipoteca, l’aval no és un dret real, sinó que és una garantia 
personal que una persona entrega – en moltes ocasions, un banc – responent 

davant de tercers d’una obligació de pagament. Per tant, l’avalador respondrà pel 
sol·licitant de l’aval en cas que aquest no pugui efectuar el pagament al qual està 
obligat.  

 
3 Veure clàusules Quarta i Setena de l’Annex I, i clàusules Setena, Dotzena i Vintena de l’Annex II.  
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D’altra banda, cal tenir en compte les assegurances de caució com a modalitat destinada 

a garantir el pagament d’una indemnització a la comunitat energètica local (CEL) en cas 
que el propietari de l’immoble incompleixi les seves obligacions legals o contractuals. En 

aquest cas, el propietari de l’immoble contractaria una assegurança de caució, essent la 
CEL la beneficiària d’aquesta, de forma que si, per exemple, el propietari deixés de pagar 
les quotes a les que s’ha compromès a canvi de beneficiar-se de la solució de rehabilitació, 

la companyia asseguradora respondria dels danys que es poguessin generar a la CEL. 

Aquesta opció té avantatges similars a les que presenta l’aval, és a dir, la seva flexibilitat i 
els menors costos. Ara bé, l’abast de l’assegurança dependrà del redactat i les condicions 

que assumeixi el prenedor de l’assegurança quan la contracti amb la companyia 
asseguradora.   

Garantia Aplicació als casos plantejats 

Hipoteca 

El propietari podria constituir una hipoteca sobre un immoble per 

garantir el pagament de les quotes establertes al contracte. Per 

l’entitat del bé hipotecat, però, aquesta opció tindria sentit només 
en aquells supòsits en què l’actuació de rehabilitació fos una solució 

passiva i, per tant, d’un cost força més elevat que la instal·lació, per 
exemple, d’una solució d’aerotèrmia.  

En qualsevol cas, caldria elevar la constitució de la hipoteca en 

document públic. La constitució té, per tant, un cost elevat, i 

dependria de la voluntat del propietari de voler gravar la masia o 

qualsevol altre bé immoble de la seva titularitat.  

Aval 

Un tercer – per exemple, una entitat financera – podria atorgar un 

aval que garantís el compliment de les obligacions de pagament de 

les quotes del propietari de l’immoble.  

Precisament per ser una garantia personal – i, per tant, que no 

grava un bé -, presenta una major flexibilitat i menors costos 

transaccionals. En aquest sentit, no és necessària la intervenció 

notarial. 
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Més enllà d’aquestes modalitats, se’n podrien constituir d’altres de menys habituals, com 

la penyora sobre algun bé moble titularitat del propietari de l’immoble. En aquest sentit, 
les opcions son múltiples, però variarien en cada cas. Així, es poden pignorar tot tipus 

d’objectes mobles que tinguin un valor suficient per cobrir l’obligació garantida, com per 

exemple paquets d’accions, diners dipositats en un fons d’inversió o cotxes. En aquests 
casos, però, la constitució d’una penyora implica la despossessió d’aquest bé del seu 
propietari, que s’obliga a la seva entrega temporal – i per tant, a la seva indisponibilitat – 

mentre no s’hagi complert amb l’obligació subjacent. Tanmateix, aquestes opcions 

representen casos més excepcionals i no s’han considerat útils o efectives en el marc del 
que es pretén garantir en aquests projectes de rehabilitació.  

S’han considerat també, per aquest Informe, altres garanties com la constitució d’una 
hipoteca mobiliària o d’una penyora sense desplaçament en el què el propi objecte de 

l’actuació fos objecte de la garantia. En aquests casos, el propietari seguiria tenint accés 

al bé escollit com a garantia, ja que no es produeix una despossessió, sinó tan sols una 

limitació de les facultats a l’abast del propietari – com la conservació del valor del bé. 

Aquest cas seria interessant pels casos en què s’instal·la una solució d’aerotèrmia, en la 
que es podria constituir una penyora sense desplaçament sobre la mateixa solució. 

Tanmateix, les solucions d’aerotèrmia no encaixen en el llistat de béns que la Llei de 16 de 
desembre de 1954 sobre hipoteca mobiliària i penyora sense desplaçament de possessió 

permet per constituir les esmentades modalitats de garantia. Es descarta, per tant, 

aquesta opció.  Ara bé, si el propietari de l’immoble que es beneficia de la solució disposés 
de béns com automòbils, maquinària industrial, collites agrícoles o productes 

d’explotacions agrícoles, entre d’altres, sí que es podria plantejar la constitució sobre 
aquests béns d’una hipoteca mobiliària o d’una penyora sense desplaçament, segons el 
cas. Per a cada un dels supòsits, però, s’hauria de complir amb les especificacions de 

l’esmentada Llei de 16 de desembre de 1954. 
 

5. Conclusions  

Del present Informe se’n resumeixen les següents conclusions: 

• Entre els serveis oferts per una Comunitat Energètica Local als seus membres hi 

ha la possibilitat de promoure la instal·lació de solucions de rehabilitació 

energètica als immobles propietat dels membres de la CEL.  
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• Per materialitzar aquestes solucions de rehabilitació, i per articular-les a nivell 

legal, es proposen dos esquemes, amb els conseqüents models contractuals 

(adjunts a l’Informe com a annexes):  
 

(i) la CEL actua com a finançadora i intermediària de l’actuació de 
rehabilitació; i  

(ii) la CEL actua com a propietària de l’actuació de rehabilitació i, a través d’un 
arrendament amb opció de compra, la posa a disposició del membre de la 

comunitat.  

 

• En qualsevol dels dos casos, el membre de la comunitat satisfà unes quotes a la 

CEL, ja que és aquesta qui fa el desemborsament inicial del cost de l’actuació de 
rehabilitació.  

 

És important, per tant, establir un sistema de garanties que aporti seguretat a la 

CEL. En aquest sentit, tant el règim d’incompliments establert contractualment, 
com la constitució d’eventuals garanties com una hipoteca, un aval, o fins i tot 
d’altres opcions com la contractació d’una assegurança de caució, poden mitigar 
el risc d’impagament. 

 

A Barcelona, el 9 de gener de 2026. 

 

 

 

Carmen Gimeno de la Fuente     Carlota Pallejà i Martos 

Advocada Sòcia                                Advocada Sènior 

 

 

Roger Casajoana i Guàrdia 
Advocat Junior 
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Annex 1: La CEL com a finançadora i intermediària de l’actuació de rehabilitació 
(actuacions actives i passives)  

 

En aquest Annex es reprodueix un model de contracte a subscriure entre la CEL i els seus 

membres, en aquells casos en que la CEL actua com a finançadora i intermediària de 

l’actuació de rehabilitació, aplicable tant per solucions actives com passives.  

 

No s’inclou el model de contracte a subscriure entre el propietari de l’immoble i l’empresa 
instal·ladora per adquirir la instal·lació, ja que aquests seran aportats per la pròpia 

instal·ladora, sense perjudici del fet que tant el propietari de l’immoble com la CEL sempre 

podran negociar el redactat de les condicions concretes amb l’empresa instal·ladora.  
 

Contracte de prestació de serveis de la [incloure denominació de la CEL] per actuacions 

de rehabilitació en els immobles dels seus membres 

 

A [...], el [...] de [...] de 20[...] 

 

REUNITS 

 

D’UNA PART 

 

[Denominació del a CEL], amb NIF número [...], amb domicili a [...] i en el seu nom i 

representació el/la Sr/Sra [...], amb DNI número [...] en ús de les facultats conferides en 

l’escriptura atorgada davant el Notari de [...], el dia [...] de [...] de [...], amb número de 
protocol [...]. En endavant, es podrà identificar com la CEL [o nom o diminutiu de la CEL].   

 

DE L’ALTRA PART 

 

El Sr/Sra [...], major d’edat, amb DNI número [...], amb domicili als efectes de 
notificacions a [...], en concepte de PRESTATARI del servei.  

 

Ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal necessària per atorgar el 

present contracte de prestació de serveis, d’acord amb les següents: 
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CONSIDERACIONS 

 

I.- Que el PRESTATARI és membre de la Comunitat Energètica Local de [incloure 

denominació de la CEL].  

 

II.- Que el PRESTATARI, com a propietari de l’immoble situat a [incloure adreça de 

l’immoble], segons s’acredita està interessat en dur a terme les accions necessàries per 

incrementar-ne l’eficiència energètica i, en conseqüència, hi vol instal·lar els següents 
elements: 

- [incloure actuacions d’eficiència i/o rehabilitació a realitzar] 

- [...] 

 

III.- Que la Comunitat Energètica Local de [incloure denominació de la CEL] té l’objectiu, 
d’acord amb els seus estatuts, de [incloure article dels estatuts i la seva transcripció on es 

parli dels objectius]. En aquest sentit, entre les seves línies d’actuació, hi destaca la 
facilitació del desenvolupament d’actuacions de rehabilitació en immobles propietat dels 

membres de la pròpia CEL.  

 

IV.- Que, amb l’objectiu de dur a terme les esmentades actuacions de rehabilitació, les 
Parts subscriuen el present contracte, que es regirà per les següents: 

 

CLÀUSULES 

 

PRIMERA.- Objecte del Contracte 

 

El PRESTATARI contracta els serveis professionals de la CEL en la seva qualitat d’experts 
en l’activitat de gestió d’actuacions de rehabilitació energètica.  
 

En aquest sentit, l’objectiu del present contracte és que, a través d’una empresa 
instal·ladora, es duguin a terme les següents actuacions de rehabilitació a l’immoble 
propietat del PRESTATARI: 

- [incloure actuacions de rehabilitació que es volen realitzar] 

- [...] 

Aquestes actuacions tindran les característiques detallades a l’Annex al present 
Contracte.  
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SEGONA.- Descripció dels serveis 

 

 La CEL es compromet a realitzar  els serveis següents de forma diligent: 

- Seleccionar una empresa instal·ladora que dugui a terme les actuacions de 

rehabilitació descrites a la clàusula primera.  

- Posar en contacte el PRESTATARI amb l’empresa instal·ladora seleccionada.   

- Actuar com a intermediari entre el PRESTATARI i l’empresa instal·ladora 
seleccionada. En aquest sentit, la CEL s’encarregarà de negociar els termes i 
condicions que regiran el contracte d’instal·lació que l’empresa instal·ladora acabi 
firmant amb el PRESTATARI per dur a terme les actuacions descrites a la clàusula 

primera.  

- Realitzar, de forma inicial, el pagament de les actuacions de rehabilitació descrites 

a l’empresa instal·ladora seleccionada. Per tant, al contracte entre l’empresa 
instal·ladora i el PRESTATARI haurà de preveure el pagament per tercers, ja que 

serà la CEL qui realitzarà el pagament a l’empresa instal·ladora, sense perjudici 
que, amb posterioritat, el PRESTATARI retorni aquests imports a la CEL a través 

de les quotes descrites a la clàusula tercera.  

- Assessorar al PRESTATARI en la selecció i contractació de l’assegurança de 
l’actuació de rehabilitació en el cas que el PRESTATARI en decideixi contractar 
una.  

A aquests efectes, es remarca que la propietat de les instal·lacions de rehabilitació 

serà, en tot cas, del PRESTATARI, que és qui haurà signat el contracte d’instal·lació 
amb l’empresa instal·ladora.  

 

A fi i efecte que el PRESTATARI pugui conèixer l’evolució de les gestions i serveis oferts 
per la CEL, aquesta es compromet a remetre periòdicament al PRESTATARI informació 

i/o documentació sobre l’estat de les activitats desenvolupades en execució del present 

Contracte.  
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TERCERA.- Pagament 

 

Com a contraprestació de les activitats descrites a la clàusula segona, el PRESTATARI es 

compromet a abonar la CEL una quota mensual de [incloure import de la quota] Euros 

durant un termini de [incloure el número de mesos] mesos4.  

 

La primera quota s’abonarà el mes posterior a l’acreditació, per part de la CEL, que 

aquesta ha abonat el pagament de les actuacions a l’empresa instal·ladora. A aquests 
efectes, la CEL es compromet a comunicar i acreditar, davant del PRESTATARI, el 

pagament a l’empresa instal·ladora en un termini màxim de cinc dies a comptar des de la 
seva realització.  

 

En qualsevol cas, la quota mensual establerta mitjançant la present clàusula és 

independent d’altres quanties i càrrecs que el PRESTATARI aboni a la CEL en concepte de 
membre de la Comunitat Energètica Local de [incloure denominació de la CEL].  

 

L’abonament d’aquesta quota mensual es realitzarà el dia [...] de cada mes al compte 
bancari que la CEL designi a aquests efectes.   

 

QUARTA.- Impagament de les quotes 

 

En cas que el PRESTATARI no abonés qualsevol de les quotes a la CEL en les dates 

previstes i per causes no imputables a la CEL, aquest impagament tindrà la consideració 

de deute vençut. La falta de pagament de les quotes meritarà, sense necessitat de 

requeriment previ, un interès de demora anual igual a l’interès legal del diner incrementat 
en dos punts a partir del dia següent a la data prevista de pagament. Així mateix, en cas 

de demora en el pagament, correran a càrrec del PRESTATARI els costos de devolució 

dels rebuts que, en el seu cas, s’apliquin per l’entitat bancària corresponent. 
 

 
4 L’import total de les quotes pot ser equivalent a la quantitat que la CEL abonarà a l’empresa instal·ladora pel pagament 
de les actuacions de rehabilitació, és a dir, l’import necessari per cobrir el cost de la instal·lació i de l’acció de 

rehabilitació; o bé també es podria preveure un import superior per tal de cobrir els costos de gestió de la CEL.   
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En cas de produir-se un impagament per part del PRESTATARI de més de [...] 

mensualitats, la CEL podrà optar per resoldre el contracte per l’incompliment del 
PRESTATARI, d’acord amb allò establert en la clàusula setena.    
 

 

CINQUENA.- Vigència del Contracte 

 

El present contracte entrarà en vigor en el moment de la seva firma, i estendrà la seva 

vigència fins el moment de pagament de la darrera quota mensual, tal i com s’estableix a 
la clàusula tercera, en data [identificar data pagament quota final].  

 

SISENA.- Resolució del Contracte 

 

El present Contracte quedarà resolt automàticament una vegada transcorregut el termini 

pactat a la clàusula cinquena. 

 

Així mateix, el present Contracte es podrà resoldre de forma anticipada en els següents 

supòsits: 

- Per mutu acord entre les Parts, que s’adoptarà per escrit. En aquest escrit s’hi farà 
constar la part no amortitzada de l’actuació de rehabilitació, que haurà de ser 
abonada per part del PRESTATARI a la CEL.  

- En el cas que la CEL no aconsegueixi seleccionar una empresa instal·ladora en el 

termini d’un any a partir de l’entrada en vigor del Contracte. Per aquest supòsit, la 
resolució comportarà que la CEL retorni al PRESTATARI qualsevol import que 

aquest darrer hagués ja abonat en virtut de les obligacions d’aquest Contracte.   

- Pel pagament final de totes les quotes mensuals determinades a la clàusula 

tercera. En aquest sentit, el PRESTATARI podrà, en qualsevol moment, abonar en 

unitat d’acte totes les quotes que li restin per pagar, sense rebre per això 
penalització ni recàrrec.  

 

La resolució del Contracte no constitueix un eximent per a les Parts en relació amb les 

seves obligacions que hagin sigut meritades i estiguin pendents de liquidació, facturació 

o pagament. 
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SETENA — Resolució per impagament i venciment anticipat 

 

En cas que el PRESTATARI incompleixi la seva obligació de pagament i s’acumuli 
l’impagament de més de [X] mensualitats, consecutives o alternes, la CEL podrà, 

mitjançant notificació escrita al PRESTATARI, resoldre anticipadament el present 

Contracte per incompliment. 

 

Aquesta resolució comportarà el venciment anticipat de la totalitat de les quantitats 

pendents de pagament, que esdevindran immediatament exigibles en la seva integritat, 

sense perjudici de les accions legals que corresponguin a la CEL per reclamar els imports 

deguts, els interessos que, si escau, s’hagin meritat, i els danys i perjudicis ocasionats. 

 

Addicionalment, i pel cas en què el contracte es resolgui per l’incompliment greu d’alguna 
obligació per part del PRESTATARI, incloent la d’impagament prevista en aquesta 
clàusula, el PRESTATARI haurà d’abonar al PRESTADOR la quantitat de [...] Euros en 
concepte de penalització. Aquesta quantitat no és substitutiva de la indemnització pels 

danys i perjudicis ocasionats al PRESTATARI, ni substitueix tampoc les quantitats 

pendents de pagament.   

 

VUITENA.- Subrogació 

 

En cas que el PRESTATARI transmeti la propietat de l’immoble en el que es duguin a 
terme les actuacions descrites a la clàusula Primera del present Contracte a un tercer, 

aquest es compromet a transmetre al comprador de l’immoble la seva posició contractual 
en el present Contracte i, per tant, totes les obligacions estipulades.  

 

En el seu defecte, i si el comprador de l’immoble decideix no subrogar-se en la posició 

contractual del PRESTATARI, el PRESTATARI es compromet a abonar les quotes que 

restin per pagar d’acord amb la Clàusula tercera del present Contracte.  
 

NOVENA.- Confidencialitat 

 

Tant la CEL com el PRESTATARI es comprometen a no divulgar la informació i 

documentació qualificada com a confidencial, referent a l’altra part, de la que hagin tingut 
coneixement amb motiu de l’execució del present contracte, llevat d’aquella que sigui 
indispensable pel seu compliment, i a mantenir-la en secret, fins i tot amb posterioritat a 

la finalització de la vigència del contracte. 
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DESENA.- Protecció de dades de caràcter personal 

 

Les dades personals de les Parts, els seus representants i de les persones de contacte que 

intervenen en aquest Contracte seran tractades, respectivament, per les Parts, que 

actuaran, de forma independent, com a responsables del seu tractament per donar 

compliment als drets i obligacions contingudes en aquest Contracte, essent aquesta la 

base jurídica legitimadora de l’esmentat tractament. 
 

Aquestes dades es mantindran mentre estigui en vigor el present Contracte i, una vegada 

finalitzades, seran degudament bloquejades, fins a la prescripció de les possibles accions 

legals aparellades.  

 

Les dades seran tractades únicament per les Parts i per aquells tercers a les que estiguin 

legal o contractualment obligats a comunicar-les i els seus titulars podran exercir, en els 

termes establerts per la legislació vigent, els drets d’accés, rectificació i supressió de 

dades, i sol·licitar que es limiti el tractament de les seves dades personals, oposar-se al 

mateix, o sol·licitar la portabilitat de les seves dades dirigint una comunicació per escrit a 

cada una de les parts, a través de les adreces indicades al Contracte. En cas de no obtenir 

satisfacció dels seus drets, podran presentar una reclamació davant de l’Agència 
Espanyola de Protecció de Dades o l’autoritat competent que correspongui. 
 

Les Parts informaran als seus representants i a la resta de persones de contacte els termes 

de la present clàusula, mantenint indemne a la contrapart dels danys que pugui comportar 

la falta de compliment d’aquesta obligació. 
 

Respecte la transmissió de dades personals lligada a l’execució del present Contracte, les 
Parts garanteixen estar legitimades conforme a la normativa aplicable per a l’esmentada 
cessió de dades al representant i als organismes corresponents per a les finalitats 

referides, i autoritzen als representants en el cas de que sigui requerit, en funció de la 

norma aplicable, a realitzar les cessions de les dades que corresponguin en compliment 

de les seves funcions.     

 

ONZENA.- Jurisdicció  

 

En cas que sorgeixi una controvèrsia en la interpretació i/o execució d’aquest Contracte, 
les Parts es comprometen a buscar, de forma diligent, una solució amigable. En cas que, 
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en el termini d’un mes, no hagi sigut possible arribar a una solució, les Parts acorden 
sotmetre’s a la jurisdicció i competència dels tribunals de [incloure la ciutat els tribunals de 

la qual es voldria sotmetre la controvèrsia].  

 

 

Comunitat Energètica Local de [...]                                                     Propietari de l’immoble: [...] 

Firmat: [...]                                                                                                     Firmat: [...] 
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Annex 2: La CEL com a propietària de l’actuació de rehabilitació (actuació activa) 
 

En aquest Annex es reprodueix un model de contracte a subscriure entre la CEL i els seus 

membres per aquells casos d’actuacions de rehabilitació en els que la CEL adquireix 
l’actuació de rehabilitació i en manté la propietat fins que el membre pagui la totalitat del 

cost de l’actuació, moment el que podrà exercir el dret de compra i adquirir-ne la 

propietat.  

 

Aquest esquema contractual només és possible en casos d’actuacions de rehabilitació que 
suposin solucions actives.  

 

Contracte d’arrendament amb opció de compra de la [incloure denominació de la CEL] 

per actuacions de rehabilitació en els immobles dels seus membres 

 

A [...], el [...] de [...] de 20[...] 

 

REUNITS 

 

D’UNA PART 

 

[Denominació del a CEL], amb NIF número [...], amb domicili a [...] i en el seu nom i 

representació el/la Sr/Sra [...], amb DNI número [...] en ús de les facultats conferides en 

l’escriptura atorgada davant el Notari de [...], el dia [...] de [...] de [...], amb número de 
protocol [...]. En endavant, es podrà identificar com la CEL [o nom o diminutiu de la CEL] o 

l’ARRENDADOR.   

 

DE L’ALTRA PART 

 

El Sr/Sra [...], major d’edat, amb DNI número [...], amb domicili als efectes de 
notificacions a [...], en concepte d’ARRENDATARI.  

 

Ambdues parts es reconeixen mútuament la capacitat legal necessària per atorgar el 

present contracte de prestació de serveis, d’acord amb les següents: 
 

CONSIDERACIONS 
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I.- Que l’ARRENDATARI és membre de la Comunitat Energètica Local de [incloure 

denominació de la CEL].  

 

II.- Que l’ARRENDATARI, com a propietari de l’immoble situat a [incloure adreça de 

l’immoble], està interessat en dur a terme les accions necessàries per incrementar-ne 

l’eficiència energètica i, en conseqüència, hi vol instal·lar els següents elements: 

- [incloure actuacions d’eficiència a realitzar] 

- [...] 

 

III.- Que la Comunitat Energètica Local de [incloure denominació de la CEL] té l’objectiu, 
d’acord amb els seus estatuts, de [incloure article dels estatuts i la seva transcripció on es 

parli dels objectius]. En aquest sentit, entre les seves línies d’actuació, hi destaca la 
facilitació del desenvolupament d’actuacions de rehabilitació en immobles propietat dels 
membres de la pròpia CEL.  

 

IV.- Que, en aquest sentit, la CEL realitzarà l’actuació de rehabilitació consistent en 

[incloure l’actuació], a l’immoble propietat de l’ARRENDATARI per tal que aquest en pugui 

tenir-ne l’ús i gaudi, a canvi del pagament d’unes quotes mensuals. 
 

V.- Que, addicionalment, la CEL atorga a l’ARRENDATARI una opció de compra de 
[incloure l’actuació], que podrà ser exercida al final del termini de l’arrendament.  
 

VI.- Que, amb l’objectiu de dur a terme les esmentades actuacions, les Parts subscriuen 
el present contracte, que es regirà per les següents: 

 

CLÀUSULES 

 

PRIMERA.- Objecte del Contracte 

 

L’objecte d’aquest Contracte és l’arrendament per part de l’ARRENDATARI de l’ús i el 
gaudi de [incloure l’actuació] propietat de la CEL, així com la constitució, a favor de 

l’ARRENDATARI d’una opció de compra d’aquesta actuació.  

 

En conseqüència, el present Contracte regula els termes i condicions d’aquest 
arrendament en virtut dels quals la CEL, ja sigui directa o indirectament, dissenyarà i 

executarà l’actuació de rehabilitació de conformitat amb allò recollit a l’Annex I i prestarà 

els serveis d’operació i manteniment associats establerts a l’Annex II, en el seu cas.  
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[incloure l’actuació] està constituïda pels components detallats a l’esmentat Annex I, que 
estaran destinats a [incloure objectiu de l’actuació]. 

 

SEGONA.- Entrada en vigor i durada del Contracte 

 

El present contracte d’arrendament entrarà en vigor des del moment mateix de la seva 
signatura. 

 

La durada total d’aquest contracte d’arrendament amb opció de compra és de [...] mesos.  
 

Tanmateix, l’inici del còmput del termini indicat en el paràgraf anterior no es donarà fins 
que [incloure l’actuació] hagi estat plenament instal·lada i estigui operativa. A aquests 

efectes, s’acreditarà la data de posada en marxa i funcionament de [incloure l’actuació] 

amb la corresponent Acta, que s’incorporarà com Addenda al present Contracte.  
 

TERCERA.- Renda i facturació 

 

L’ARRENDATARI abonarà a la CEL, en concepte de renda de [...], la quantitat anual de [...] 

Euros, a pagar per quotes mensuals de [...] Euros, que es facturaran a [...] el dia [...] de 

cada mes mitjançant domiciliació bancària al compte corrent amb IBAN [...], titularitat de 

la CEL.  

 

La primera quota correspondrà al mes en què s’hagi completat la instal·lació de l’actuació, 
d’acord amb l’establert a la clàusula quarta.  
 

L’import de la quota mensual s’actualitzarà per part de la CEL de forma anual, en funció 

de les variacions percentuals de l’IPC publicat per l’Institut Nacional d’Estadística en el 
període de dotze (12) mesos immediatament anteriors a la data de cada actualització, 

prenent com a mes de referència per a la primera actualització el que correspongui a 

l’últim índex que estigués publicat a la data de celebració del contracte i, en les 
successives, el que correspongui a l’últim aplicat.  
 

En qualsevol cas, la quota mensual establerta mitjançant la present clàusula és 

independent d’altres quanties i càrrecs que l’ARRENDATARI aboni a la CEL en concepte 

de membre de la Comunitat Energètica Local de [incloure denominació de la CEL].  
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QUARTA.- Instal·lació de l’actuació 

 

La CEL es compromet a realitzar l’actuació objecte d’aquest Contracte al domicili escollit 
per l’ARRENDATARI. 
 

La data de la instal·lació es pactarà entre la CEL i l’ARRENDATARI. En qualsevol cas, però, 
l’actuació haurà d’instal·lar-se en un termini màxim de [...] mesos des de la signatura del 

present Contracte, llevat que concorri causa justificada que, de forma motivada, aconselli 

allargar el termini d’instal·lació.  

 

La CEL podrà dur a terme la instal·lació directament o mitjançant tercers, ja 

siguin empreses instal·ladores col·laboradores o altres subcontractes, sense que això 

alteri les obligacions assumides per la CEL davant l’ARRENDATARI, que continuarà 
essent responsable davant aquest del correcte compliment i execució de l’actuació de 

rehabilitació. 

 

CINQUENA.- Operació i manteniment5  

 

L’ARRENDATARI abonarà a la CEL, per l’Operació i Manteniment de l’actuació la 
quantitat anual de [...] Euros, a abonar per quotes mensuals de [...] Euros. Aquest import 

es facturarà a l’ARRENDATARI conjuntament amb la quota establerta a la clàusula 
tercera, també mitjançant domiciliació bancària al compte corrent amb IBAN [...], 

titularitat de la CEL. 

 

Les condicions particulars de la prestació dels serveis d’Operació i Manteniment de 
l’actuació es troben recollits en el contracte contingut a l’Annex II.  
 

L’import de la renda mensual establerta a la present clàusula s’actualitzarà per la CEL de 

forma anual, en funció de les variacions percentuals de l’IPC publicat per l’Institut Nacional 
d’Estadística en el període de dotze (12) mesos immediatament anteriors a la data de cada 
actualització, prenent com a mes de referència per a la primera actualització el que 

correspongui a l’últim índex que estigués publicat a la data de celebració del contracte i, 
en les successives, el que correspongui a l’últim aplicat.  

 
5 Si l’actuació que s’instal·la no necessita cap manteniment, caldrà eliminar aquesta clàusula. Per contra, si es precisa 
d’un manteniment, caldrà establir l’abast del mateix i demés condicions particulars en un document que s’adjuntarà al 
present Contracte com a Annex II.  
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SISENA.- Compliment d’obligacions legals i assegurança 

 

L’ARRENDATARI es compromet a complir amb la legislació vigent en relació amb la 

seguretat de la solució de rehabilitació que s’executi, deixant indemne a l’ARRENDADOR 
de qualsevol incompliment d’aquesta.  
 

Addicionalment, l’ARRENDATARI es compromet a contractar i mantenir en vigor, al seu 

càrrec i durant tota la durada del present contracte, una o diverses pòlisses d’assegurança 
que cobreixin, com a mínim:  

 

a) Els danys materials que puguin afectar a l’actuació de rehabilitació objecte 
d’aquest contracte 

b) La responsabilitat civil derivada de la propietat, explotació i manteniment de 

l’actuació, incloent danys personals i materials a tercers. 
 

SETENA.- Impagament de les quotes 

 

En cas que l’ARRENDATARI no abonés la quantitat total de la quota remesa per la CEL – 

on s’inclourà el preu de l’arrendament i dels serveis d’operació i manteniment, en el seu 

cas – en les dates previstes per causes no imputables a la CEL, aquest impagament tindrà 

la consideració de deute vençut.  

 

La falta de pagament de les quotes de l’arrendament i dels serveis d’operació i 
manteniment meritaran, sense necessitat de requeriment previ, un interès de demora 

anual igual a l’interès legal del diner incrementat en dos punts a partir del dia següent a la 
data prevista de pagament. Així mateix, en cas de demora en el pagament, correran a 

càrrec de l’ARRENDATARI els costos de devolució dels rebuts que, en el seu cas, s’apliquin 
per l’entitat bancària corresponent.  
 

En cas de produir-se un impagament per part de l’ARRENDATARI de més de [...] 
mensualitats, la CEL podrà optar per resoldre el contracte per incompliment de 

l’ARRENDATARI, d’acord amb el que s’estableix a la clàusula dotzena.  
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VUITENA.- Subcontractació 

 

L’ARRENDATARI autoritza expressament a la CEL a subcontractar, total o parcialment, 

sense requerir el consentiment exprés addicional de l’ARRENDATARI, a tercers per a que 
executin l’actuació de rehabilitació amb les característiques tècniques determinades a 

l’Annex I que acompanya aquest contracte, així com també per a que prestin els 
corresponents serveis d’operació i manteniment detallats a l’Annex II.  
 

La subcontractació no implicarà un canvi en la relació contractual, que es manté 

inalterable entre l’ARRENDATARI i la CEL. Així doncs, la CEL romandrà responsable de 

l’activitat del subcontractista, assegurant el compliment de les obligacions contractuals 
adquirides, i mantenint indemne a l’ARRENDATARI dels possibles danys que poguessin 
derivar-se de l’actuació d’aquest.  
 

L’ARRENDADOR serà responsable que els subcontractistes estiguin degudament 
qualificats, capacitats i amb experiència suficient per a realitzar les instal·lacions i serveis 

que li son encarregades.  

 

NOVENA.- Constitució i exercici de l’opció de compra 

 

La CEL atorga a favor de l’ARRENDATARI un dret d’opció de compra sobre [incloure 

l’actuació] descrita en aquest Contracte. 

 

Les Parts acorden establir el preu de la compravenda en la quantitat fixa de [...] vegades 

la quota mensual més els impostos, càrregues i tributs que legalment siguin aplicables a 

l’operació.  
 

L’opció de compra podrà exercir-se per l’ARRENDATARI, un cop transcorregudes i 
satisfetes les [...] quotes mensuals, durant l’últim més de termini d’aquest contracte 
d’arrendament. En cas d’exercitar-se, el preu de la compravenda s’abonarà conjuntament 
amb l’abonament de la darrera mensualitat.  
 

L’ARRENDATARI notificarà fefaentment a la CEL la seva decisió d’exercir l’opció de 
compra amb les condicions fixades en aquesta Clàusula, mitjançant l’enviament del 
formulari recollit en l’Annex III.  
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Les Parts acorden que el pagament del preu es realitzarà mitjançant transferència 

bancaria a favor de la CEL, al número de compte que, al seu moment, faciliti a aquests 

efectes.   

 

La CEL es compromet a entregar l’actuació lliure de càrregues i gravàmens i al corrent del 
pagament de les taxes i impostos que poguessin haver estat meritats, en el cas de ser 

exercitada, en temps i forma, per part de l’ARRENDATARI, l’opció de compra.  
 

DESENA.- Extinció de l’opció de compra 

 

El dret de l’opció de compra caducarà i s’entendrà plenament extingit aquest Contracte 

pel simple transcurs del termini establert a la clàusula segona sense que l’ARRENDATARI 
hagi exercitat el dret de compra ni abonat a la CEL l’import de la compravenda establert 
a la clàusula setena, esgotant-se tots els drets que poguessin correspondre a 

l’ARRENDATARI en virtut d’aquest Contracte.  
 

En cas que l’opció de compra no hagi estat exercitada en el termini referit en el paràgraf 
anterior, la CEL procedirà al desmantellament de l’actuació. La no execució de l’opció de 
compra no comportarà la imposició de cap tipus de penalització o indemnització a favor 

de la CEL.  

 

ONZENA.- Alienació 

 

La CEL, durant el termini de l’arrendament establert a la clàusula segona, es compromet 
a mantenir l’oferta de compravenda de l’actuació recollida a la clàusula setena. Així doncs, 
es compromet a no alienar o gravar sota cap concepte el l’actuació objecte de 
l’arrendament durant el referit termini.  

 

DOTZENA.- Responsabilitat per danys 

 

La CEL serà responsable dels danys que pugui causar a l’ARRENDATARI, en l’execució de 
la instal·lació de l’actuació, en l’exercici de la seva operació i manteniment, o per averies 
de l’actuació, no imputables a l’ARRENDATARI. 
 

Així mateix, la CEL serà responsable pels danys que puguin causar a l’ARRENDATARI els 
seus treballadors o subcontractistes.  
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Per la seva part, l’ARRENDATARI serà responsable dels danys que aquest pugui ocasionar 

a l’actuació durant el seu us i gaudi.  

 

TRETZENA.- Resolució del contracte 

 

El present Contracte quedarà resolt automàticament una vegada transcorregut el termini 

de l’arrendament pactat a la clàusula segona. 
 

El Contracte es resoldrà abans del termini fixat i a instàncies de la CEL, en cas que no 

s’obtinguin els permisos, autoritzacions i/o llicències que puguin ser exigibles per a 
l’actuació.  
 

Així mateix, es resoldrà el Contracte a instàncies de la CEL en cas que les condicions que 

es fixin per a l’execució de l’actuació facin especialment onerós el compliment dels 
compromisos assumits, abans de la construcció i execució de l’actuació, en especial, 
l’increment de costos d’adquisició dels components i equips de l’actuació.  
 

Així mateix, aquest Contracte quedarà resolt abans del transcurs del termini fixat a la 

clàusula segona per qualsevol de les següents causes: 

 

i) Per mutu acord entre les Parts, que s’adoptarà per escrit. 

ii) Per resolució anticipada de forma unilateral d’una de les Parts, que caldrà ser 
comunicada amb [...] dies d’antelació. 

iii) Per l’incompliment de les obligacions de pagament de l’ARRENDATARI. En cas 
que l’ARRENDATARI incompleixi la seva obligació de pagament i s’acumuli 
l’impagament de més de [X] mensualitats, consecutives o alternes, la CEL 
podrà resoldre anticipadament el present Contracte.  

iv) Per incompliment greu d’alguna de les Parts de les obligacions derivades del 
present Contracte i, en particular, si una de les Parts incompleix o no executa, 

en qualsevol dels aspectes essencials, o de forma greu o reiterada, qualsevol 

de les obligacions que derivin d’aquest Contracte. En aquest cas, la Part que 
consideri a l’altra com a incomplidora d’alguna obligació, li ho haurà de 
notificar fefaentment atorgant-li un termini de quinze dies hàbils des de dita 

notificació per a resoldre dit incompliment. Si transcorregut dit termini 

l’incompliment no hagués estat resolt, la Part complidora podrà instar la 
terminació del present Contracte. 
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v) En cas de falsedat o frau, tot incloent la manipulació indeguda de l’actuació. 

vi) En cas de pèrdua, per qualsevol de les Parts, dels permisos i autoritzacions 

necessàries per al desenvolupament d’aquest Contracte.  

vii) La persistència d’una causa de força major que impossibiliti, durant almenys 
[...] mesos, el compliment de les obligacions d’aquest Contracte.  

 

La resolució del Contracte no constitueix un eximent per a les Parts en relació amb les 

seves obligacions pendents de liquidació, facturació o pagament, que hagin sigut 

meritades, ni dels danys i perjudicis ocasionats.  

 

Addicionalment, i pel cas en què el contracte es resolgui per l’incompliment greu d’alguna 
obligació per part de l’ARRENDATARI, incloent la d’impagament prevista en aquesta 
clàusula, l’ARRENDATARI haurà d’abonar a l’ARRENDADOR la quantitat de [...] Euros en 

concepte de penalització. Aquesta quantitat no és substitutiva de la indemnització pels 

danys i perjudicis ocasionats a l’ARRENDATARI ni de les demés quantitats previstes a la 

present Clàusula. 

 

En cas que es resolgui anticipadament el Contracte per qualsevol de les causes 

enumerades en aquesta Clàusula, la CEL procedirà al desmantellament de l’actuació. 
 

Sempre que la resolució del contracte vingués donada per la concurrència d’una de les 
causes estipulades en els punts ii), iii), iv), v) i vi) de la present Clàusula i aquesta fos 

imputable a l’ARRENDATARI, i sempre que encara no s’hagi exercit l’opció de compra, 
aquest haurà d’abonar a la CEL una quantitat de [...] Euros per tal de sufragar els costos 

que haurà d’incórrer per tal de procedir al desmantellament de l’actuació.  
 

CATORZENA.- Força major 

 

Cap de les Parts podrà ser considerada responsable per l’incompliment de les seves 
obligacions en virtut d’aquest Contracte, sempre que aquest fos conseqüència d’una 
situació o acte de força major. En aquest sentit, pel que fa a aquest Contracte, les Parts 

convenen que s’ha d’entendre com a força major qualsevol acte, circumstància o causa 
que escapi del control de qualsevol de les Parts, fins i tot en el cas que la Part afectada 

hagi actuat de forma diligent, o que sigui imprevisible, o sent previsible, sigui irresistible 

o independent a la voluntat de les Parts. 
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Si el supòsit de força major impossibilités el compliment de les obligacions d’una Part, 
aquesta haurà de notificar-ho a l’altra de forma immediata, tot descrivint de forma 
detallada la concreta afectació. Un cop finalitzat el supòsit de força major, i sempre que 

sigui necessari, les Parts han d’acordar el període de temps requerit per a continuar amb 
el desenvolupament del Contracte. 

 

En el supòsit que la força major fos definitiva i irreparable, o si aquesta hagués de durar 

més de [...] mesos, amb la corresponent incapacitat per donar compliment a les 

obligacions estipulades en el Contracte, qualsevol de les dues parts podrà resoldre aquest 

Contracte. 

 

QUINZENA.- Declaracions i garanties 

 

Cadascuna de les Parts declara i garanteix a l’altra Part que aquest Contracte representa 
el seu acord vàlid i obligatori, i que aquest és oposable a l’altra Part en atenció als termes 
en ell establerts. 

 

La CEL manifesta i garanteix que disposa de l’experiència, el personal, les instal·lacions i 
els recursos necessaris per a comprometre’s a l’execució de l’actuació  i complir amb els 
pactes i acords establerts en aquest Contracte. Així mateix, declara que té intenció, està 

preparada i en la posició de complir amb els referits pactes.  

 

SETZENA.- Subrogació 

 

En cas que l’ARRENDATARI transmeti la propietat de l’immoble en el que es duguin a 
terme les actuacions descrites a la clàusula Primera del present Contracte a un tercer, 

aquest es compromet a transmetre al comprador de l’immoble la seva posició contractual 
en el present Contracte i, per tant, totes les obligacions estipulades. En cas de subrogació, 

l’ARRENDATARI haurà de comunicar-ho a l’ARRENDADOR per tal que aquest autoritzi la 
subrogació del present Contracte a favor del nou propietari de l’immoble i per tal que la 

subrogació es formalitzi per escrit.  

 

En el seu defecte, i si el comprador de l’immoble decideix no subrogar-se en la posició 

contractual de l’ARRENDATARI, l’ARRENDATARI es compromet a abonar les quotes que 

restin per pagar d’acord amb la Clàusula tercera del present Contracte.  
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DISSETENA.- Invalidesa parcial i renúncia  

 

Qualsevol terme o disposició d’aquest Contracte que sigui considerada il·legal, nul·la o 
ineficaç, total o parcialment, es tindrà per no posada i no afectarà a l’eficàcia dels restants 
termes i disposicions. 

 

La renúncia per qualsevol de les Parts a exigir en un moment determinat el compliment 

de qualsevol de les clàusules estipulades en aquest Contracte, no implicarà una renúncia 

de caràcter general ni crearà un dret adquirit per l’altra part.  
 

DIVUITENA.- Bona fe contractual 

 

Les Parts es comprometen a donar compliment al Contracte i a exercitar els drets i complir 

les obligacions que es desprenguin del mateix en tot moment conforme a les més estrictes 

exigències de la bona fe.  

 

DINOVENA.- Despeses i impostos  

 

Les despeses i impostos derivats de la formalització del present Contracte seran satisfetes 

per l’ARRENDATARI, excepte aquelles despeses que, en el seu cas, es contempli 
expressament que van a càrrec de la CEL.  

 

Totes les despeses relatives a l’Impost de Béns Immobles, subministraments d’aigua, 
llum, impostos municipals o de qualsevol tipus, taxes o gravàmens que gravin l’activitat a 
desenvolupar per la CEL, son a càrrec de l’ARRENDATARI.  
 

VINTENA.- Danys i perjudicis 

 

Cadascuna de les Parts indemnitzarà i mantindrà indemne a l’altra pels danys i perjudicis 
soferts com a conseqüència de l’incompliment de les obligacions previstes en el 
Contracte. En el cas de lucre cessant, s’inclourà aquest en els danys i perjudicis a 
indemnitzar sempre que hi hagi una relació directa de causalitat entre l’incompliment 
al·legat i el lucre cessant reclamat.  
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Si, com a conseqüència directa de l’incompliment, es produeix un dany a tercers, la part 
incomplidora haurà de mantenir indemne a l’altra de qualsevol reclamació que el tercer 
pogués realitzar.  

 

VINT-I-UNENA.- Integritat del contracte 

 

Aquest Contracte i els seus Annexos constitueixen i reflecteixen un únic acord entre les 

seves Parts, i deixa sense efectes qualsevol contracte o acord previ, verbal o escrit, relatiu 

a aquest. Aquest Contracte no podrà modificar-se tret que aquesta modificació consti per 

escrit i estigui signada per ambdues Parts. 

 

Qualsevol modificació d’aquest Contracte, així com dels seus Annexos, que s’extralimiti a 
la simple correcció d’errors gramaticals o de redacció, requerirà el consentiment exprés 
d’ambdues Parts, així com la formalització per escrit de la modificació.  
 

VINT-I-DOSENA.- Notificacions  

 

A tots els efectes, s’assenyala com a domicili per a les notificacions derivades d’aquest 
Contracte, així com dels seus Annexos, l’indicat per a cadascuna de les Parts a 
l’encapçalament d’aquest Contracte.  
 

Qualsevol de les Parts pot variar el domicili indicat, previ avís per escrit a l’altra Part, 
comunicant-l’hi el nou domicili amb una antelació mínima de deu dies hàbils respecte la 
data en què hagi de sorgir efectes el canvi. 

 

Les notificacions que realitzin les Parts, que es puguin derivar d’aquest Contracte, hauran 
de ser fefaents, realitzades mitjançant un medi que permeti deixar constància del seu 

enviament i recepció. 

 

VINT-I-TRESENA.- Confidencialitat 

 

Les Parts es comprometen a mantenir reserva i estricta confidencialitat sobre qualsevol 

informació de caràcter confidencial que s’hagués donat a conèixer en ocasió d’aquest 
Contracte.  

 

La Part receptora de la informació confidencial: 
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i) No revelarà dita informació confidencial a cap tercer; 

ii) Limitarà l’accés a la informació confidencial a aquells treballadors que, sota 
l’obligació de confidencialitat, necessiten tenir accés a la mateixa pels 
propòsits inherents establerts en aquest Contracte; 

iii) Es limitarà a utilitzar la informació confidencial rebuda per complir amb els 

propòsits establerts en aquest Contracte; i  

iv) Al ser resolt aquest Contracte, per qualsevol causa, retornarà la informació 

confidencial rebuda sense conservar cap còpia o resum de la mateixa. 

 

Les obligacions de confidencialitat anteriorment descrites no seran d’aplicació a: 
 

i) Informació que, sense intervenció de la Part receptora, sigui o es converteixi 

en domini públic; 

ii) Informació que la Part receptora sigui capaç de provar que ja era del seu 

coneixement abans de ser proveïda per l’altra Part; 
iii) Informació rebuda per part d’un tercer no subjecte a una obligació de 

confidencialitat respecte a la Part divulgant; i  

iv) Informació la divulgació de la qual hagi sigut requerida en virtut d’una llei o 
ordre judicial o administrativa.  

 

VINT-I-QUATRENA.- Protecció de dades de caràcter personal 

 

Les dades personals de les Parts, els seus representants i de les persones de contacte que 

intervenen en aquest Contracte seran tractades, respectivament, per les Parts, que 

actuaran, de forma independent, com a responsables del seu tractament per donar 

compliment als drets i obligacions contingudes en aquest Contracte, essent aquesta la 

base jurídica legitimadora de l’esmentat tractament. 
 

Aquestes dades es mantindran mentre estigui en vigor el present Contracte i, una vegada 

finalitzades, seran degudament bloquejades, fins a la prescripció de les possibles accions 

legals aparellades.  

 

Les dades seran tractades únicament per les Parts i per aquells tercers a les que estiguin 

legal o contractualment obligats a comunicar-les i els seus titulars podran exercir, en els 

termes establerts per la legislació vigent, els drets d’accés, rectificació i supressió de 

dades, i sol·licitar que es limiti el tractament de les seves dades personals, oposar-se al 

mateix, o sol·licitar la portabilitat de les seves dades dirigint una comunicació per escrit a 
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cada una de les parts, a través de les adreces indicades al Contracte. En cas de no obtenir 

satisfacció dels seus drets, podran presentar una reclamació davant de l’Agència 
Espanyola de Protecció de Dades o l’autoritat competent que correspongui. 
 

Les Parts informaran als seus representants i a la resta de persones de contacte els termes 

de la present clàusula, mantenint indemne a la contrapart dels danys que pugui comportar 

la falta de compliment d’aquesta obligació. 
 

Respecte la transmissió de dades personals lligada a l’execució del present Contracte, les 
Parts garanteixen estar legitimades conforme a la normativa aplicable per a l’esmentada 
cessió de dades al representant i als organismes corresponents per a les finalitats 

referides, i autoritzen als representants en el cas de que sigui requerit, en funció de la 

norma aplicable, a realitzar les cessions de les dades que corresponguin en compliment 

de les seves funcions.     

 

VINT-I-CINQUENA.- Llei aplicable i jurisdicció 

 

El present Contracte es regirà i interpretarà conforme a les normes del Dret Civil Català i, 

amb caràcter supletori, per les normes del Dret Comú Espanyol. 

 

Les Parts renuncien de forma expressa a qualsevol fur propi que els pogués correspondre, 

i acorden sotmetre totes les discrepàncies que puguin sorgir entre elles respecte a la 

interpretació, compliment, validesa o resolució del present Contracte als jutjats de [...]. 

 

I EN PROVA DE CONFORMITAT, les Parts subscriuen el present Contracte, en duplicat 

exemplar i a un únic efecte, a la ciutat i en la data indicats a l’encapçalament. 
 

 

 

Comunitat Energètica Local de [...]                                                     Propietari de l’immoble: [...] 

Firmat: [...]                                                                                                     Firmat: [...] 

 

 

 

 


