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1. Antecedents

Através de I'Agéncia Local de L'energia d'Osona, el Consell Comarcal d'Osona assessora
nombroses Comunitats Energetiques Locals ("CEL") de la comarca en les diferents etapes
del seu desenvolupament.

Aquestes CEL han desenvolupat, fins ara, projectes d'autoconsum fotovoltaic i projectes
de compres col-lectives i d'instal-lacié de xarxes de calor i de fred. Recentment pero, s’ha
plantejat la necessitat que les CEL també desenvolupin projectes de rehabilitacio
energetica en cases aillades, incloent la instal-lacid de sistemes d’autoconsum individual,
equips d'aerotermia, canvis de finestres i envolupants, entre d'altres projectes vinculats a
la rehabilitacid energética.

Als efectes del present Informe, aquests projectes de rehabilitacié es poden classificar en:

a) Projectes de rehabilitacio relatius a béns mobles “separables”: totes aquelles
intervencions que resultin en lainstal-lacio d'un bé moble a I'immoble d’'un membre
de la CEL. Aquest bé que s'instal-lara i que té naturalesa de bé moble podra
separar-se, en qualsevol moment, del bé immoble en el qual s'instal-la. Aquestes
actuacions s'anomenaran també “solucions actives”. Algun exemple d'aquesta
tipologia de projectes podria ser la instal-lacio de sistemes d’aerotérmia, de panells
fotovoltaics o de dispositius de digitalitzacio d’equips.

b) Projectes de rehabilitacié relatius a béns mobles “no separables”: aquells
projectes de rehabilitaci6 en qué el bé moble que s'instal-la quedara
inexorablement lligat al bé immoble i, per tant, a través del principi d'accessio,
quedara incorporat al bé immoble. Aquestes actuacions s'anomenaran també
“solucions passives”. Algun exemple podria ser un canvi de finestres, d'aillaments
o d’envolupants.

En qualsevol dels casos, la definicio i implementacio d’aquests projectes de rehabilitacio
energetica presenta questions que cal considerar des d'un punt de vista legal,
relacionades amb el drets i obligacions que la propia CEL assumira i amb els contractes
que aquesta haura de subscriure amb els membres de la CEL que seran beneficiaris de les
actuacions de rehabilitacid o amb tercers, incloses totes aquelles garanties que
asseguraran el compliment de les obligacions de pagament derivades dels contractes.
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2. Objecte

El present Informe s’emet per encarrec del Consell Comarcal d’Osona amb |'objectiu
d’estudiar els diferents models descrits mitjancant els quals les CEL de la comarca poden
vehicular el desenvolupament de projectes de rehabilitacio energética en cases aillades
que siguin propietat d'un dels membres de la comunitat energetica en questio.

A aquests efectes, I'Informe abordara:

(i) els diferents esquemes de relacions contractuals que poden originar-se a
I'esmentat projecte de rehabilitacio;

(ii) les diferents alternatives de garanties a I'abast de les CEL que assegurin el
compliment de les obligacions de pagament que assumeix el membre de la
comunitat; i,

(iii)  els models contractuals que les CEL podran utilitzar per dur a terme els
projectes de rehabilitacio energetica.

3. Esquema de relacions contractuals

De forma prévia a plantejar els diferents models a I'abast de la CEL per poder
desenvolupar projectes de rehabilitacid, cal fer unes consideracions inicials als efectes del
contingut del present Informe:

a) s'assumeix que les accions de rehabilitacid en habitatges privats es plantegen com
una activitat addicional a I'activitat ordinaria de la CEL, i que esta oberta a la
participacio de tots i cada un dels membres d’aquesta que la vulguin contractar.

b) s'assumira que el propietari de |'habitatge que es beneficii de |'accid de
rehabilitacid es sempre un membre associat a la CEL en qUestio.

c) es partira de la base que, com a contraprestacio de les accions de rehabilitacid, el
propietari de I'habitatge —i membre de la CEL —desemborsara una aportacid/quota
extraordinaria a la propia CEL, diferent de la quota que, en el seu cas, pugui aportar
habitualment per la seva pertinencia a la CEL .
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Fetes aquestes precisions, I'articulacio contractual de les actuacions de rehabilitacio®
variara en funcio dels drets i obligacions que vulgui adoptar la CEL en els diferents models
que es proposen. Aixi doncs, s'exploraran a continuacio dues opcions principals:

(1) La CEL com a finangadora i intermediaria de I'actuacid de rehabilitacié (aplicable
tant per solucions actives com passives); i

(2) La CEL com a propietaria de la instal-lacio de rehabilitacio (aplicable només per
solucions actives).

La primera opcid es podra dur a terme tant per solucions actives com passives, mentre
que la segona opcid només és viable per aquelles actuacions de rehabilitacié considerades
actives, és a dir, els projectes que resultin en una accié de rehabilitacio basada en la
instal-lacio d'un bé moble “separable”, com podrien ser els sistemes d'aerotermia.

3.1. La CEL com a finangadora i intermediaria de l‘actuacio de rehabilitacio
(actuacions actives i passives)

e Parts del contracte: CEL i propietari de I'immoble (membre de la CEL).

e Pagament: CEL a |I'empresa instal-ladora. El propietari de I'immoble anira abonant
les quotes necessaries fins a cobrir el cost de I'actuacio.

e Propietari de I'actuacio de rehabilitacid: propietari de I'immoble.

e Qui executa I'actuacio de rehabilitacio: empresa instal-ladora.

En aquest model, la CEL financara I'actuacio de rehabilitacid (bé i instal-lacio del bé) que
adquireix el propietari?, a la vegada que fara d'intermediaria amb I'empresa instal-ladora.
La CEL sera I'encarregada de posar en contacte a I'empresa instal-ladora i al propietari de
Iimmoble, perd sera I'empresa instal-ladora qui realitzara I'actuacié de rehabilitacid
contractant directament amb el propietari, pel que hauran de subscriure el corresponent
contracte.

La CEL i el propietari de I'immoble subscriuran un contracte de prestacio de serveis pel
qual aquest darrer, en contraprestacio als serveis de la CEL, es compromet a I'abonament

* Als efectes d'aquest Informe, quan s'utilitzi el terme “actuacio de rehabilitacio” ens referim tant al propi
bé, com a la instal-lacio, muntatge o obra que cada tipus de bé requereixi.
2 De manera similar al que podria ser un préstec.
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de les quotes mensuals suficients per cobrir el cost de I'actuacié de rehabilitacio el
desemborsament inicial de la qual ha finangat la CEL.

En aquest model, 'actuacié de rehabilitacio sera propietat del membre de la CEL, tant si

I'actuacio de rehabilitacié consisteix en una solucid activa — ex. la instal-lacié d'un equip
de aerotérmia — com en una solucid passiva — ex. canvi de finestres. La CEL només “ha
prestat/avancat” els diners al propietari de Iimmoble que els retornara mitjancant el
pagament de les quotes mensuals d’acord amb el contracte de serveis subscrit amb la
CEL.

Per aquest cas, tenint en consideracio que el contracte d'instal-lacié o d’obra per realitzar
I'actuacio de rehabilitacid es signara entre I'empresa instal-ladora i el propietari de
I'immoble, les possibles responsabilitats derivades de |'actuacio de rehabilitacio
recauran a |I'empresa instal-ladora; ja siguin desperfectes conseqiéncia de |'execucio o
instal-lacio de I'actuacio de rehabilitacié o possibles danys o mal funcionament del bé
objecte de l'actuacio de rehabilitacio.

Comunitat Contracte prestacio serveis Propietari

Energética Immoble

Financadora i intermediaria

Esquema contractual del model 1) la CEL actua com a financadora i intermediaria

3.2. La CEL com a propietaria de l’actuacio de rehabilitacio (actuacié activa)

e Parts del contracte: CEL i propietari de I'immoble (membre de la CEL).
e Pagament: la CEL adquireix |'actuacié de rehabilitacio. El propietari de I'immoble
anira abonant les quotes corresponents a I'Us i gaudi de I'actuacio de rehabilitacio.
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e Propietari de I'actuacio de rehabilitacio: CEL (possible traspas de la propietat una
vegada el propietari de I'immoble hagi pagat totes les quotes).
e Qui executa l'actuacio de rehabilitacio: empresa instal-ladora.

Aquest model pot resultar adequat per aquells suposits en els que interessi que el bé
objecte de I'accid de rehabilitacio sigui propietat de la CEL (per exemple, si aquest fos un
dels requisits per poder accedir a subvencions que financin I'actuacid de rehabilitacio).

En aquests casos, es definira un model en el que sigui la propia CEL la que adquireix
I'actuacio de rehabilitacio i la que contractara directament a I'empresa instal-ladora per
dur a terme l'actuacio a I'immoble del propietari. Dit d'una altra manera, la CEL adquirira
I'actuacio de rehabilitacid que I'empresa instal-ladora realitzara en I'immoble del membre
de la CEL i en sera la propietaria.

En paral-lel, la CEL subscriura un contracte d’arrendament amb opcié de compra amb
el propietari. D’acord amb aquest contracte, el membre de la CEL podra gaudir de I'Us de
I'actuacio de rehabilitacid i, en contraprestacio, s'obliga a abonar una quota mensual a la
CEL fins que I'import de les quotes pagades sigui suficient per cobrir el cost de I'actuacid
de rehabilitacio. Pagada I'Ultima quota, el propietari de I'immoble podra exercir I'opcio de
compra sobre aquesta actuacio de rehabilitacio.

Cal tenir en compte que, tal i com ja s’ha indicat anteriorment, aquest esquema
contractual només és possible en casos d'actuacions de rehabilitacid que suposin
solucions actives. En efecte, les solucions passives impliquen per la seva naturalesa que la
solucié quedi integrada a I'immoble des del moment de la seva execucié. En aquest cas,
la integracié immediata en un bé immoble comporta que la propietat de la solucio es
transfereixi quan aquesta s'incorpora, de forma que no es podria configurar un
arrendament sobre una cosa la propietat de la qual ja ha estat transferida.

En canvi, les solucions actives no impliquen una accessié al bé immoble i, per tant, la
propietat pot transferir-se amb posterioritat a I'execucio de la solucio, a través, per
exemple, de I'exercici d'una opci6 de compra al finalitzar I'arrendament de la solucid.
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Contracte d'arrendament amb
Comunitat opcié de compra Propietari

Energética Immoble

Esquema contractual del model 2) en queé la CEL és la propietaria de la instal-lacio de rehabilitacio

4. Sistema de garanties

El sistema de garanties contractuals i de responsabilitats als models contractuals descrits
es pot estructurar al voltant de dos blocs:

4.1. Régim general d’incompliment contractual

El Codi Civil estableix que “queden subjectes a la indemnitzacid dels danys i perjudicis
causats aquells que, en el compliment de les seves obligacions, incorren en dol, negligéncia o
morositat, aixi com els que de qualsevol manera contravinguin el tenor d’aquestes” (articles
1100 i 1201 CC). Davant un incompliment contractual, la part afectada podra optar entre
exigir el compliment del contracte o bé la seva resolucio, en tots dos casos amb dret a
indemnitzacio de danys i interessos (article 1124 CC).

En el context d'aquest Informe, i en el marc dels models analitzats, aquest réegim general
es pot concretar i reforcar mitjancant clausules d’incompliment especifiques adaptades al
tipus de contracte. Aquestes podran incloure les segients consideracions:

i) Penalitzacions derivades de I'impagament de les quotes: |'aplicacio
d’interessos moratoris, penalitzacions addicionals o la peéerdua de
determinats drets o beneficis dins de la comunitat, entre d’altres.

ii) Pactes de venciment anticipat o liquidacio de la part pendent de
pagament o amortitzacio de la inversio si el membre es dona de baixa de

8
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la CEL abans del final de la vida util de la instal-laci6 o de la seva
amortitzacio (o qualsevol altre escenari temporal pactat).

iii) Eventuals penalitzacions per rescissio anticipada.

En els models de contractes incorporats en els Annexos | i Il s'inclouen models de
clausules 3 que contemplen aquests aspectes concrets del regim d‘incompliment
contractual adaptats als casos concrets.

4.2. Garanties

Amb caracter addicional, es pot acudir a la constitucio d’una garantia real (i.e. hipoteca),
o fins i tot a la constitucio d'una garantia personal (i.e. aval).

En qualsevol d'aquests casos s’haura de definir quina obligacid es vol cobrir amb la
constitucio de la garantia (es parteix, als efectes del present Informe, de la premissa que
la garantia cobrira el compliment del pagament de les quotes) i, en el cas de les garanties
reals, quin bé es pretén gravar.

A continuacio, es llisten, per la seva importancia i utilitat en el marc de I'Informe, dues de
les possibles garanties que podrien utilitzar-se per reforcar el compliment de les
obligacions de pagament per part del propietari:

- Hipoteca: és un dret real de garantia a través del qual queden gravats béns
immobles per garantir el pagament d’un deute o obligacié. Es important destacar
que la hipoteca no implica la despossessid del propietari del bé gravat. La
constitucio de la hipoteca haura de constar en escriptura publica i inscriure’s al
Registre de la Propietat.

- Aval: a diferéncia de I'hipoteca, I'aval no és un dret real, sin6 que és una garantia
personal que una persona entrega — en moltes ocasions, un banc — responent
davant de tercers d'una obligacié de pagament. Per tant, I'avalador respondra pel
sol-licitant de I'aval en cas que aquest no pugui efectuar el pagament al qual esta
obligat.

3Veure clausules Quarta i Setena de I’Annex |, i clausules Setena, Dotzena i Vintena de I'’Annex |l
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LEGAL

Garantia Aplicacid als casos plantejats

El propietari podria constituir una hipoteca sobre un immoble per
garantir el pagament de les quotes establertes al contracte. Per
I'entitat del bé hipotecat, pero, aquesta opcio tindria sentit només
en aquells suposits en que I'actuacio de rehabilitacié fos una solucid
passiva i, per tant, d'un cost for¢ca més elevat que la instal-lacio, per
Hipoteca exemple, d’una solucio d’aerotermia.

En qualsevol cas, caldria elevar la constitucio de la hipoteca en
document public. La constitucid té, per tant, un cost elevat, i
dependria de la voluntat del propietari de voler gravar la masia o
qualsevol altre bé immoble de la seva titularitat.

Un tercer — per exemple, una entitat financera — podria atorgar un
aval que garantis el compliment de les obligacions de pagament de
les quotes del propietari de I'immoble.

Precisament per ser una garantia personal — i, per tant, que no
grava un bé -, presenta una major flexibilitat i menors costos

transaccionals. En aquest sentit, no és necessaria la intervencio
notarial.

D’altra banda, cal tenir en compte les assegurances de caucié com a modalitat destinada
a garantir el pagament d'una indemnitzacid a la comunitat energética local (CEL) en cas
que el propietari de I'immoble incompleixi les seves obligacions legals o contractuals. En
aquest cas, el propietari de I'immoble contractaria una asseguranca de caucio, essent la
CEL la beneficiaria d'aquesta, de forma que si, per exemple, el propietari deixés de pagar
les quotes a les que s’ha compromes a canvi de beneficiar-se de la solucié de rehabilitacio,
la companyia asseguradora respondria dels danys que es poguessin generar a la CEL.
Aquesta opcid té avantatges similars a les que presenta I'aval, és a dir, la seva flexibilitat i
els menors costos. Ara bé, I'abast de I'asseguranca dependra del redactat i les condicions
que assumeixi el prenedor de l'asseguranca quan la contracti amb la companyia
asseguradora.
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Més enlla d'aquestes modalitats, se’n podrien constituir d'altres de menys habituals, com
la penyora sobre algun bé moble titularitat del propietari de I'immoble. En aquest sentit,
les opcions son multiples, pero variarien en cada cas. Aixi, es poden pignorar tot tipus
d’'objectes mobles que tinguin un valor suficient per cobrir I'obligacié garantida, com per
exemple paquets d'accions, diners dipositats en un fons d’inversio o cotxes. En aquests
casos, pero, la constitucié d'una penyora implica la despossessid d'aquest bé del seu
propietari, que s'obliga a la seva entrega temporal — i per tant, a la seva indisponibilitat —
mentre no s’hagi complert amb I'obligacié subjacent. Tanmateix, aquestes opcions
representen casos més excepcionals i no s’han considerat Utils o efectives en el marc del
que es pretén garantir en aquests projectes de rehabilitacio.

S’han considerat també, per aquest Informe, altres garanties com la constitucié d'una
hipoteca mobiliaria o d'una penyora sense desplagament en el que el propi objecte de
I'actuacio fos objecte de la garantia. En aquests casos, el propietari sequiria tenint accés
al bé escollit com a garantia, ja que no es produeix una despossessid, sind tan sols una
limitacid de les facultats a I'abast del propietari — com la conservacid del valor del bé.
Aquest cas seria interessant pels casos en que s’instal-la una solucio d'aerotérmia, en la
que es podria constituir una penyora sense desplagament sobre la mateixa solucio.
Tanmateix, les solucions d’aerotérmia no encaixen en el llistat de béns que la Llei de 16 de
desembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria i penyora sense desplacament de possessid
permet per constituir les esmentades modalitats de garantia. Es descarta, per tant,
aquesta opcid. Ara bé, siel propietari de I'immoble que es beneficia de la solucio disposés
de béns com automobils, maquinaria industrial, collites agricoles o productes
d’explotacions agricoles, entre d‘altres, si que es podria plantejar la constitucio sobre
aquests béns d'una hipoteca mobiliaria o d'una penyora sense desplagament, segons el
cas. Per a cada un dels suposits, pero, s’hauria de complir amb les especificacions de
I'esmentada Llei de 16 de desembre de 1954.

5. Conclusions
Del present Informe se’n resumeixen les segients conclusions:

e Entre els serveis oferts per una Comunitat Energetica Local als seus membres hi
ha la possibilitat de promoure la instal-lacio de solucions de rehabilitacio
energética als immobles propietat dels membres de la CEL.
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e Per materialitzar aquestes solucions de rehabilitacio, i per articular-les a nivell
legal, es proposen dos esquemes, amb els conseqients models contractuals
(adjunts a I'lnforme com a annexes):

(i) la CEL actua com a finangadora i intermediaria de I'actuacio de
rehabilitacio; i

(ii) la CEL actua com a propietaria de I'actuacio de rehabilitacio i, a través d'un
arrendament amb opci6 de compra, la posa a disposicio del membre de la
comunitat.

e En qualsevol dels dos casos, el membre de la comunitat satisfa unes quotes a la
CEL, ja que és aquesta qui fa el desemborsament inicial del cost de I'actuacio de
rehabilitacio.

Es important, per tant, establir un sistema de garanties que aporti sequretat a la
CEL. En aquest sentit, tant el regim d’'incompliments establert contractualment,
com la constitucid d’eventuals garanties com una hipoteca, un aval, o fins i tot
d'altres opcions com la contractacio d'una asseguranca de caucid, poden mitigar
el risc d'impagament.

A Barcelona, el g de gener de 2026.

Carmen Gimeno de la Fuente Carlota Palleja i Martos
Advocada Socia Advocada Senior

Roger Casajoana i Guardia
Advocat Junior
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Annex 1: La CEL com a financadora i intermediaria de I'actuacio de rehabilitacio

(actuacions actives i passives)

En aquest Annex es reprodueix un model de contracte a subscriure entre la CEL i els seus
membres, en aquells casos en que la CEL actua com a financadora i intermediaria de
I'actuacio de rehabilitacid, aplicable tant per solucions actives com passives.

No s'inclou el model de contracte a subscriure entre el propietari de I'immoble i 'empresa
instal-ladora per adquirir la instal-lacid, ja que aquests seran aportats per la propia
instal-ladora, sense perjudici del fet que tant el propietari de I'immoble com la CEL sempre
podran negociar el redactat de les condicions concretes amb |'empresa instal-ladora.

Contracte de prestacid de serveis de la [incloure denominacic de la CEL] per actuacions
de rehabilitacio en els immobles dels seus membres

Al..], el[..]de[...]de 20[...]
REUNITS
D'UNA PART

[Denominacié del a CEL], amb NIF numero [...], amb domicili a [...] i en el seu nom i
representacio el/la Sr/Sra [...], amb DNI numero [...] en Us de les facultats conferides en
I'escriptura atorgada davant el Notari de [...], el dia [...] de [...] de [...], amb numero de
protocol [...]. En endavant, es podra identificar com la CEL [0 nom o diminutiu de la CEL].

DE L'ALTRA PART

El Sr/Sra [...], major d’edat, amb DNI numero [...], amb domicili als efectes de
notificacions a[...], en concepte de PRESTATARI del servei.

Ambdues parts es reconeixen mUtuament la capacitat legal necessaria per atorgar el
present contracte de prestacio de serveis, d’acord amb les segients:
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CONSIDERACIONS

I.- Que el PRESTATARI és membre de la Comunitat Energetica Local de [incloure
denominacio de la CEL].

Il.- Que el PRESTATARI, com a propietari de I'immoble situat a [incloure adre¢a de
l'immoble], segons s'acredita esta interessat en dur a terme les accions necessaries per
incrementar-ne I'eficiéncia energetica i, en consequéncia, hi vol instal-lar els segients
elements:

- [incloure actuacions d’eficiencia i/o rehabilitacio a realitzar]

-

ll.- Que la Comunitat Energetica Local de [incloure denominacié de la CEL] té I'objectiu,
d'acord amb els seus estatuts, de [incloure article dels estatuts i la seva transcripcié on es
parli dels objectius]. En aquest sentit, entre les seves linies d'actuacio, hi destaca la
facilitacié del desenvolupament d'actuacions de rehabilitacié en immobles propietat dels
membres de la propia CEL.

IV.- Que, amb l'objectiu de dur a terme les esmentades actuacions de rehabilitacio, les
Parts subscriuen el present contracte, que es regira per les segients:

CLAUSULES
PRIMERA.- Objecte del Contracte

El PRESTATARI contracta els serveis professionals de la CEL en la seva qualitat d’experts
en I'activitat de gestio d’actuacions de rehabilitacio energetica.

En aquest sentit, 'objectiu del present contracte és que, a través d'una empresa
instal-ladora, es duguin a terme les segients actuacions de rehabilitacié a I'immoble
propietat del PRESTATARI:

- [incloure actuacions de rehabilitacié que es volen realitzar]
- [

Aquestes actuacions tindran les caracteristiques detallades a I’Annex al present
Contracte.
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SEGONA.- Descripcio dels serveis

La CEL es compromet a realitzar els serveis segients de forma diligent:

- Seleccionar una empresa instal-ladora que dugui a terme les actuacions de
rehabilitacio descrites a la clausula primera.

- Posar en contacte el PRESTATARI amb I'empresa instal-ladora seleccionada.

- Actuar com a intermediari entre el PRESTATARI i I'empresa instal-ladora
seleccionada. En aquest sentit, la CEL s’encarregara de negociar els termes i
condicions que regiran el contracte d'instal-lacié que I'empresa instal-ladora acabi
firmant amb el PRESTATARI per dur a terme les actuacions descrites a la clausula
primera.

- Realitzar, de forma inicial, el pagament de les actuacions de rehabilitacio descrites
a I'empresa instal-ladora seleccionada. Per tant, al contracte entre I'empresa
instal-ladora i el PRESTATARI haura de preveure el pagament per tercers, ja que
sera la CEL qui realitzara el pagament a I'empresa instal-ladora, sense perjudici
que, amb posterioritat, el PRESTATARI retorni aquests imports a la CEL a través
de les quotes descrites a la clausula tercera.

- Assessorar al PRESTATARI en la seleccio i contractacid de |'asseguranca de
I'actuacio de rehabilitacio en el cas que el PRESTATARI en decideixi contractar
una.

A aquests efectes, es remarca que la propietat de les instal-lacions de rehabilitacio
sera, en tot cas, del PRESTATARI, que és qui haura signat el contracte d'instal-lacio
amb I'empresa instal-ladora.

A fi i efecte que el PRESTATARI pugui conéixer I'evolucié de les gestions i serveis oferts
per la CEL, aquesta es compromet a remetre periodicament al PRESTATARI informacid
ifo documentacio sobre I'estat de les activitats desenvolupades en execucid del present
Contracte.
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TERCERA.- Pagament

Com a contraprestacid de les activitats descrites a la clausula segona, el PRESTATARI es
compromet a abonar la CEL una quota mensual de [incloure import de la quota] Euros
durant un termini de [incloure el numero de mesos] mesos*.

La primera quota s'abonara el mes posterior a I'acreditacio, per part de la CEL, que
aquesta ha abonat el pagament de les actuacions a I'empresa instal-ladora. A aquests
efectes, la CEL es compromet a comunicar i acreditar, davant del PRESTATARI, el
pagament a I'empresa instal-ladora en un termini maxim de cinc dies a comptar des de la
seva realitzacio.

En qualsevol cas, la quota mensual establerta mitjancant la present clausula és
independent d'altres quanties i carrecs que el PRESTATARI aboni a la CEL en concepte de
membre de la Comunitat Energética Local de [incloure denominacio de la CEL].

L'abonament d’aquesta quota mensual es realitzara el dia [...] de cada mes al compte
bancari que la CEL designi a aquests efectes.

QUARTA.- Impagament de les quotes

En cas que el PRESTATARI no abonés qualsevol de les quotes a la CEL en les dates
previstes i per causes no imputables a la CEL, aquest impagament tindra la consideracio
de deute vencut. La falta de pagament de les quotes meritara, sense necessitat de
requeriment previ, un interés de demora anual igual a I'interés legal del diner incrementat
en dos punts a partir del dia segUent a la data prevista de pagament. Aixi mateix, en cas
de demora en el pagament, correran a carrec del PRESTATARI els costos de devolucio
dels rebuts que, en el seu cas, s'apliquin per I'entitat bancaria corresponent.

4 L'import total de les quotes pot ser equivalent a la quantitat que la CEL abonara a I'empresa instal-ladora pel pagament
de les actuacions de rehabilitacid, és a dir, I'import necessari per cobrir el cost de la instal-lacié i de I'accié de

rehabilitacid; o bé també es podria preveure un import superior per tal de cobrir els costos de gesti6 de la CEL.
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En cas de produir-se un impagament per part del PRESTATARI de més de [...]
mensualitats, la CEL podra optar per resoldre el contracte per l'incompliment del
PRESTATARI, d'acord amb allo establert en la clausula setena.

CINQUENA.- Vigencia del Contracte

El present contracte entrara en vigor en el moment de la seva firma, i estendra la seva
vigencia fins el moment de pagament de la darrera quota mensual, tal i com s’estableix a
la clausula tercera, en data [identificar data pagament quota final].

SISENA.- Resolucio del Contracte

El present Contracte quedara resolt automaticament una vegada transcorregut el termini
pactat a la clausula cinquena.

Aixi mateix, el present Contracte es podra resoldre de forma anticipada en els segients
suposits:

- Per mutu acord entre les Parts, que s'adoptara per escrit. En aquest escrit s'hi fara
constar la part no amortitzada de I'actuacio de rehabilitacié, que haura de ser
abonada per part del PRESTATARI a la CEL.

- En el cas que la CEL no aconsegueixi seleccionar una empresa instal-ladora en el
termini d’un any a partir de I'entrada en vigor del Contracte. Per aquest suposit, la
resolucié comportara que la CEL retorni al PRESTATARI qualsevol import que
aquest darrer hagués ja abonat en virtut de les obligacions d’aquest Contracte.

- Pel pagament final de totes les quotes mensuals determinades a la clausula
tercera. En aquest sentit, el PRESTATARI podra, en qualsevol moment, abonar en
unitat d‘acte totes les quotes que li restin per pagar, sense rebre per aixo
penalitzacio ni recarrec.

La resolucié del Contracte no constitueix un eximent per a les Parts en relacié amb les
seves obligacions que hagin sigut meritades i estiguin pendents de liquidacio, facturacio
0 pagament.
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SETENA — Resolucio perimpagament i venciment anticipat

En cas que el PRESTATARI incompleixi la seva obligacio de pagament i s'acumuli
Iimpagament de més de [X] mensualitats, consecutives o alternes, la CEL podra,
mitjancant notificacié escrita al PRESTATARI, resoldre anticipadament el present
Contracte per incompliment.

Aquesta resolucié comportara el venciment anticipat de la totalitat de les quantitats
pendents de pagament, que esdevindran immediatament exigibles en la seva integritat,
sense perjudici de les accions legals que corresponguin a la CEL per reclamar els imports
deguts, els interessos que, si escau, s'hagin meritat, i els danys i perjudicis ocasionats.

Addicionalment, i pel cas en que el contracte es resolgui per I'incompliment greu d’alguna
obligacié per part del PRESTATARI, incloent la d'impagament prevista en aquesta
clausula, el PRESTATARI haura d'abonar al PRESTADOR la quantitat de [...] Euros en
concepte de penalitzacid. Aquesta quantitat no és substitutiva de la indemnitzacio pels
danys i perjudicis ocasionats al PRESTATARI, ni substitueix tampoc les quantitats
pendents de pagament.

VUITENA.- Subrogacio

En cas que el PRESTATARI transmeti la propietat de I'immoble en el que es duguin a
terme les actuacions descrites a la clausula Primera del present Contracte a un tercer,
aquest es compromet a transmetre al comprador de I'immoble la seva posicié contractual
en el present Contracte i, per tant, totes les obligacions estipulades.

En el seu defecte, i si el comprador de I'immoble decideix no subrogar-se en la posicio
contractual del PRESTATARI, el PRESTATARI es compromet a abonar les quotes que
restin per pagar d'acord amb la Clausula tercera del present Contracte.

NOVENA.- Confidencialitat

Tant la CEL com el PRESTATARI es comprometen a no divulgar la informacio i
documentacio qualificada com a confidencial, referent a I'altra part, de la que hagin tingut
coneixement amb motiu de |'execucio del present contracte, llevat d’aquella que sigui
indispensable pel seu compliment, i a mantenir-la en secret, fins i tot amb posterioritat a
la finalitzacio de la vigéncia del contracte.
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DESENA.- Proteccio de dades de caracter personal

Les dades personals de les Parts, els seus representants i de les persones de contacte que
intervenen en aquest Contracte seran tractades, respectivament, per les Parts, que
actuaran, de forma independent, com a responsables del seu tractament per donar
compliment als drets i obligacions contingudes en aquest Contracte, essent aquesta la
base juridica legitimadora de I'esmentat tractament.

Aquestes dades es mantindran mentre estigui en vigor el present Contracte i, una vegada
finalitzades, seran degqudament bloquejades, fins a la prescripcid de les possibles accions
legals aparellades.

Les dades seran tractades Unicament per les Parts i per aquells tercers a les que estiguin
legal o contractualment obligats a comunicar-les i els seus titulars podran exercir, en els
termes establerts per la legislacié vigent, els drets d'accés, rectificacid i supressio de
dades, i sol-licitar que es limiti el tractament de les seves dades personals, oposar-se al
mateix, o sol-licitar la portabilitat de les seves dades dirigint una comunicacio per escrit a
cada una de les parts, a través de les adreces indicades al Contracte. En cas de no obtenir
satisfaccié dels seus drets, podran presentar una reclamacid davant de |’Agencia
Espanyola de Proteccié de Dades o |'autoritat competent que correspongui.

Les Parts informaran als seus representants i a la resta de persones de contacte els termes
de la present clausula, mantenintindemne a la contrapart dels danys que pugui comportar
la falta de compliment d’aquesta obligacid.

Respecte la transmissid de dades personals lligada a I'execucid del present Contracte, les
Parts garanteixen estar legitimades conforme a la normativa aplicable per a I'esmentada
cessio de dades al representant i als organismes corresponents per a les finalitats
referides, i autoritzen als representants en el cas de que sigui requerit, en funcié de la
norma aplicable, a realitzar les cessions de les dades que corresponguin en compliment
de les seves funcions.

ONZENA.- Jurisdiccio

En cas que sorgeixi una controversia en la interpretacid ifo execucid d'aquest Contracte,
les Parts es comprometen a buscar, de forma diligent, una solucié amigable. En cas que,
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en el termini d'un mes, no hagi sigut possible arribar a una solucio, les Parts acorden
sotmetre’s a la jurisdiccid i competéncia dels tribunals de [incloure la ciutat els tribunals de
la qual es voldria sotmetre la controveérsia].

Comunitat Energetica Local de [...] Propietari de I'immoble: [...]
Firmat: [...] Firmat: [...]
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Annex 2: La CEL com a propietaria de I'actuacio de rehabilitacio (actuacio activa)

En aquest Annex es reprodueix un model de contracte a subscriure entre la CEL i els seus
membres per aquells casos d'actuacions de rehabilitacio en els que la CEL adquireix
I'actuacio de rehabilitacio i en manté la propietat fins que el membre pagui la totalitat del
cost de I'actuacié, moment el que podra exercir el dret de compra i adquirir-ne la
propietat.

Aquest esquema contractual només és possible en casos d'actuacions de rehabilitacid que
suposin solucions actives.

Contracte d'arrendament amb opcié de compra de la [incloure denominacio de la CEL]
per actuacions de rehabilitacié en els immobles dels seus membres

Al[.] el[..]de[...1de 20[...]
REUNITS
D'UNA PART

[Denominacié del a CEL], amb NIF numero [...], amb domicili a [...] i en el seu nom i
representacio el/la Sr/Sra [...], amb DNI nUmero [...] en Us de les facultats conferides en
I'escriptura atorgada davant el Notari de [...], el dia [...] de [...] de [...], amb numero de
protocol [...]. En endavant, es podra identificar com la CEL [0 nom o diminutiu de la CEL] o
'ARRENDADOR.

DE L'ALTRA PART

El Sr/Sra [...], major d’edat, amb DNI numero [...], amb domicili als efectes de
notificacions a[...], en concepte d’ARRENDATARI.

Ambdues parts es reconeixen muUtuament la capacitat legal necessaria per atorgar el
present contracte de prestacio de serveis, d’acord amb les segients:

CONSIDERACIONS

21

Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Unién Europea — NextGenerationEU

Financiado por v Y.
la Unién Europea E"" i, ,:,l |DAE T‘ Plan de Recuperacién, ‘e {

NextGenerationEU Transformacion v Resiliencia <




' ’ v E R D I A Consell Comarcal @ d'Osona

I.- Que I'ARRENDATARI és membre de la Comunitat Energética Local de [incloure
denominacio de la CEL].

Il.- Que I'ARRENDATARI, com a propietari de I'immoble situat a [incloure adreca de
l'immoble], esta interessat en dur a terme les accions necessaries per incrementar-ne
I'eficiéncia energética i, en conseqiéncia, hi vol instal-lar els seguents elements:

- [incloure actuacions d’eficiencia a realitzar]

- [

lll.- Que la Comunitat Energetica Local de [incloure denominacié de la CEL] té I'objectiu,
d’acord amb els seus estatuts, de [incloure article dels estatuts i la seva transcripcid on es
parli dels objectius]. En aquest sentit, entre les seves linies d'actuacio, hi destaca la
facilitacio del desenvolupament d’actuacions de rehabilitacio en immobles propietat dels
membres de la propia CEL.

IV.- Que, en aquest sentit, la CEL realitzara |'actuacio de rehabilitacid consistent en
lincloure l'actuacid], a l'immoble propietat de ’ARRENDATARI per tal que aquest en pugui
tenir-ne I'Us i gaudi, a canvi del pagament d’unes quotes mensuals.

V.- Que, addicionalment, la CEL atorga a I'ARRENDATARI una opcié de compra de
lincloure l'actuacic], que podra ser exercida al final del termini de I'arrendament.

VI.- Que, amb I'objectiu de dur a terme les esmentades actuacions, les Parts subscriuen
el present contracte, que es regira per les segUents:

CLAUSULES
PRIMERA.- Objecte del Contracte

L'objecte d’aquest Contracte és I'arrendament per part de 'ARRENDATARI de I'Us i el
gaudi de [incloure l‘actuacid] propietat de la CEL, aixi com la constitucio, a favor de
I’ARRENDATARI d'una opcid de compra d'aquesta actuacio.

En consequéncia, el present Contracte regula els termes i condicions d’'aquest
arrendament en virtut dels quals la CEL, ja sigui directa o indirectament, dissenyara i
executara l'actuacio de rehabilitacio de conformitat amb allo recollit a I’Annex | i prestara
els serveis d’operacid i manteniment associats establerts a I’Annex I, en el seu cas.
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[incloure l'actuacid] esta constituida pels components detallats a I'esmentat Annex |, que
estaran destinats a [incloure objectiu de [‘actuacid].

SEGONA.- Entrada en vigor i durada del Contracte

El present contracte d’arrendament entrara en vigor des del moment mateix de la seva
signatura.

La durada total d'aquest contracte d’arrendament amb opcid de compra és de [...] mesos.

Tanmateix, 'inici del comput del termini indicat en el paragraf anterior no es donara fins
que [incloure l‘actuacid] hagi estat plenament instal-lada i estigui operativa. A aquests
efectes, s'acreditara la data de posada en marxa i funcionament de [incloure 'actuacid]
amb la corresponent Acta, que s'incorporara com Addenda al present Contracte.

TERCERA.- Renda i facturacio

L'’ARRENDATARI abonara a la CEL, en concepte derendade[...], la quantitat anual de [...]
Euros, a pagar per quotes mensuals de [...] Euros, que es facturaran a [...] el dia [...] de
cada mes mitjancant domiciliacié bancaria al compte corrent amb IBAN [...], titularitat de
la CEL.

La primera quota correspondra al mes en que s’hagi completat la instal-lacié de I'actuacio,
d'acord amb l'establert a la clausula quarta.

L'import de la quota mensual s’actualitzara per part de la CEL de forma anual, en funcié
de les variacions percentuals de I'lPC publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica en el
periode de dotze (12) mesos immediatament anteriors a la data de cada actualitzacio,
prenent com a mes de referencia per a la primera actualitzacié el que correspongui a
I'0ltim index que estigués publicat a la data de celebracid del contracte i, en les
successives, el que correspongui a I'Ultim aplicat.

En qualsevol cas, la quota mensual establerta mitjancant la present clausula és
independent d‘altres quanties i carrecs que I’ARRENDATARI aboni a la CEL en concepte
de membre de la Comunitat Energética Local de [incloure denominacio de la CEL].
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QUARTA.- Instal-lacio de I'actuacio

La CEL es compromet a realitzar I'actuacio objecte d’aquest Contracte al domicili escollit
per ’ARRENDATARI.

La data delainstal-lacio es pactara entre la CEL i 'ARRENDATARI. En qualsevol cas, pero,
I'actuacio haura d'instal-lar-se en un termini maxim de [...] mesos des de la signatura del
present Contracte, llevat que concorri causa justificada que, de forma motivada, aconselli
allargar el termini d'instal-lacio.

La CEL podra dur a terme la instal-lacid directament o mitjangcant tercers, ja
siguin empreses instal-ladores col-laboradores o altres subcontractes, sense que aixo
alteri les obligacions assumides per la CEL davant I'’ARRENDATARI, que continuara
essent responsable davant aquest del correcte compliment i execucio de I'actuacio de
rehabilitacio.

CINQUENA.- Operacid i manteniment>

L'’ARRENDATARI abonara a la CEL, per I'Operacié i Manteniment de l'actuacio la
quantitat anual de [...] Euros, a abonar per quotes mensuals de [...] Euros. Aquest import
es facturara a 'ARRENDATARI conjuntament amb la quota establerta a la clausula
tercera, també mitjancant domiciliacié bancaria al compte corrent amb IBAN [...],
titularitat de la CEL.

Les condicions particulars de la prestacid dels serveis d'Operacio i Manteniment de
I'actuacid es troben recollits en el contracte contingut a I'’Annex I.

L'import de la renda mensual establerta a la present clausula s'actualitzara per la CEL de
formaanual, enfuncid de les variacions percentuals de I'lPC publicat per I'Institut Nacional
d’Estadistica en el periode de dotze (12) mesos immediatament anteriors a la data de cada
actualitzacid, prenent com a mes de referencia per a la primera actualitzacié el que
correspongui a I'Ultim index que estigués publicat a la data de celebracioé del contracte i,
en les successives, el que correspongui a I'Ultim aplicat.

5Si l'actuacié que s'instal-la no necessita cap manteniment, caldra eliminar aquesta clausula. Per contra, si es precisa
d'un manteniment, caldra establir I'abast del mateix i demés condicions particulars en un document que s'adjuntara al
present Contracte com a Annex Il.
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SISENA.- Compliment d’obligacions legals i asseguranca

L’ARRENDATARI es compromet a complir amb la legislacié vigent en relacio amb la
seguretat de la solucid de rehabilitacio que s'executi, deixant indemne a ’ARRENDADOR
de qualsevol incompliment d’aquesta.

Addicionalment, 'ARRENDATARI es compromet a contractar i mantenir en vigor, al seu
carrecidurant tota la durada del present contracte, una o diverses polisses d'asseguranca
que cobreixin, com a minim:

a) Els danys materials que puguin afectar a l'actuacié de rehabilitacid objecte
d'aquest contracte

b) La responsabilitat civil derivada de la propietat, explotacié i manteniment de
I'actuacio, incloent danys personals i materials a tercers.

SETENA.- Impagament de les quotes

En cas que 'ARRENDATARI no abonés la quantitat total de la quota remesa per la CEL —
on s'incloura el preu de I'arrendament i dels serveis d’operacidé i manteniment, en el seu
cas—en les dates previstes per causes no imputables a la CEL, aquest impagament tindra
la consideracid de deute vencut.

La falta de pagament de les quotes de l'arrendament i dels serveis d'operacio i
manteniment meritaran, sense necessitat de requeriment previ, un interes de demora
anual igual a I'interes legal del diner incrementat en dos punts a partir del dia segUent a la
data prevista de pagament. Aixi mateix, en cas de demora en el pagament, correran a
carrec de 'ARRENDATARI els costos de devolucid dels rebuts que, en el seu cas, s'apliquin
per |'entitat bancaria corresponent.

En cas de produir-se un impagament per part de 'ARRENDATARI de més de [...]
mensualitats, la CEL podra optar per resoldre el contracte per incompliment de
I’ARRENDATARI, d’acord amb el que s’estableix a la clausula dotzena.
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VUITENA.- Subcontractacio

L'’ARRENDATARI autoritza expressament a la CEL a subcontractar, total o parcialment,
sense requerir el consentiment exprés addicional de '’ARRENDATARI, a tercers per a que
executin I'actuacio de rehabilitacid amb les caracteristiques técniques determinades a
I’Annex | que acompanya aquest contracte, aixi com també per a que prestin els
corresponents serveis d'operacio i manteniment detallats a I'’Annex II.

La subcontractacié no implicara un canvi en la relacid contractual, que es manté
inalterable entre 'ARRENDATARI i la CEL. Aixi doncs, la CEL romandra responsable de
I'activitat del subcontractista, assegurant el compliment de les obligacions contractuals
adquirides, i mantenint indemne a ’ARRENDATARI dels possibles danys que poguessin
derivar-se de l'actuacio d’aquest.

L’ARRENDADOR sera responsable que els subcontractistes estiguin degudament
qualificats, capacitats i amb experiéncia suficient per a realitzar les instal-lacions i serveis
que li son encarregades.

NOVENA.- Constitucio i exercici de I'opcié de compra

La CEL atorga a favor de 'ARRENDATARI un dret d'opcio de compra sobre [incloure
'actuacid] descrita en aquest Contracte.

Les Parts acorden establir el preu de la compravenda en la quantitat fixa de [...] vegades
la quota mensual més els impostos, carregues i tributs que legalment siguin aplicables a
I'operacio.

L'opcio de compra podra exercir-se per 'ARRENDATARI, un cop transcorregudes i
satisfetes les [...] quotes mensuals, durant I'Ultim més de termini d’aquest contracte
d’arrendament. En cas d’exercitar-se, el preu de la compravenda s'abonara conjuntament
amb |'abonament de la darrera mensualitat.

L’ARRENDATARI notificara fefaentment a la CEL la seva decisio d’exercir I'opcio de
compra amb les condicions fixades en aquesta Clausula, mitjancant I'enviament del
formulari recollit en I’Annex llI.
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Les Parts acorden que el pagament del preu es realitzara mitjangant transferencia
bancaria a favor de la CEL, al numero de compte que, al seu moment, faciliti a aquests
efectes.

La CEL es compromet a entregar I'actuacio lliure de carregues i gravamens i al corrent del
pagament de les taxes i impostos que poguessin haver estat meritats, en el cas de ser
exercitada, en temps i forma, per part de 'ARRENDATARI, I'opcié de compra.

DESENA.- Extincio de I'opcio de compra

El dret de I'opcio de compra caducara i s'entendra plenament extingit aquest Contracte
pel simple transcurs del termini establert a la clausula segona sense que I’ARRENDATARI
hagi exercitat el dret de compra ni abonat a la CEL I'import de la compravenda establert
a la clausula setena, esgotant-se tots els drets que poguessin correspondre a
I’ARRENDATARI en virtut d’aquest Contracte.

En cas que I'opcid de compra no hagi estat exercitada en el termini referit en el paragraf
anterior, la CEL procedira al desmantellament de |'actuacid. La no execucid de 'opcid de
compra no comportara la imposicid de cap tipus de penalitzacio o indemnitzacio a favor
de la CEL.

ONZENA.- Alienacio

La CEL, durant el termini de I'arrendament establert a la clausula segona, es compromet
a mantenir |'oferta de compravenda de I'actuacio recollida a la clausula setena. Aixi doncs,
es compromet a no alienar o gravar sota cap concepte el l'actuacid objecte de
I'arrendament durant el referit termini.

DOTZENA.- Responsabilitat per danys

La CEL sera responsable dels danys que pugui causar a '’ARRENDATARI, en I'execucio de
la instal-lacio de I'actuacio, en I'exercici de la seva operacid i manteniment, o per averies
de I'actuacio, no imputables a '’ARRENDATARI.

Aixi mateix, la CEL sera responsable pels danys que puguin causar a ’ARRENDATARI els
seus treballadors o subcontractistes.
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Per la seva part, '’ARRENDATARI sera responsable dels danys que aquest pugui ocasionar
al'actuacio durant el seu us i gaudi.

TRETZENA.- Resolucio del contracte

El present Contracte quedara resolt automaticament una vegada transcorregut el termini
de I'arrendament pactat a la clausula segona.

El Contracte es resoldra abans del termini fixat i a instancies de la CEL, en cas que no
s'‘obtinguin els permisos, autoritzacions i/o Ilicéncies que puguin ser exigibles per a
I'actuacio.

Aixi mateix, es resoldra el Contracte a instancies de la CEL en cas que les condicions que
es fixin per a I'execucio de I'actuacid facin especialment onerds el compliment dels
compromisos assumits, abans de la construccio i execucié de l'actuacio, en especial,
Iincrement de costos d’adquisicid dels components i equips de I'actuacid.

Aixi mateix, aquest Contracte quedara resolt abans del transcurs del termini fixat a la
clausula segona per qualsevol de les segients causes:

i) Per mutu acord entre les Parts, que s'adoptara per escrit.

ii) Per resolucio anticipada de forma unilateral d’'una de les Parts, que caldra ser
comunicada amb [...] dies d’antelacio.

iii) Perlincompliment de les obligacions de pagament de ’ARRENDATARI. En cas
que I'ARRENDATARI incompleixi la seva obligacié de pagament i s'acumuli
I'impagament de més de [X] mensualitats, consecutives o alternes, la CEL
podra resoldre anticipadament el present Contracte.

iv) Per incompliment greu d'alguna de les Parts de les obligacions derivades del
present Contracte i, en particular, si una de les Parts incompleix o no executa,
en qualsevol dels aspectes essencials, o de forma greu o reiterada, qualsevol
de les obligacions que derivin d’aquest Contracte. En aquest cas, la Part que
consideri a I'altra com a incomplidora d'alguna obligacio, li ho haura de
notificar fefaentment atorgant-li un termini de quinze dies habils des de dita
notificacido per a resoldre dit incompliment. Si transcorrequt dit termini
I'incompliment no hagués estat resolt, la Part complidora podra instar la
terminacio del present Contracte.
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V) En cas de falsedat o frau, tot incloent la manipulacié indeguda de I'actuacio.

Vi) En cas de perdua, per qualsevol de les Parts, dels permisos i autoritzacions
necessaries per al desenvolupament d’aquest Contracte.

vii) La persistencia d'una causa de for¢ca major que impossibiliti, durant almenys
[...] mesos, el compliment de les obligacions d’aquest Contracte.

La resolucidé del Contracte no constitueix un eximent per a les Parts en relacié amb les
seves obligacions pendents de liquidacio, facturacio o pagament, que hagin sigut
meritades, ni dels danys i perjudicis ocasionats.

Addicionalment, i pel cas en que el contracte es resolgui per I'incompliment greu d’alguna
obligacié per part de 'ARRENDATARI, incloent la d‘impagament prevista en aquesta
clausula, 'ARRENDATARI haura d'abonar a 'ARRENDADOR la quantitat de [...] Euros en
concepte de penalitzacid. Aquesta quantitat no és substitutiva de la indemnitzacié pels
danys i perjudicis ocasionats a 'ARRENDATARI ni de les demés quantitats previstes a la
present Clausula.

En cas que es resolgui anticipadament el Contracte per qualsevol de les causes
enumerades en aquesta Clausula, la CEL procedira al desmantellament de I'actuacio.

Sempre que la resolucié del contracte vingués donada per la concurréncia d’'una de les
causes estipulades en els punts ii), iii), iv), v) i vi) de la present Clausula i aquesta fos
imputable a ’'ARRENDATARI, i sempre que encara no s'hagi exercit I'opcié de compra,
aquest haura d'abonar a la CEL una quantitat de [...] Euros per tal de sufragar els costos
que haura d'incérrer per tal de procedir al desmantellament de I'actuacio.

CATORZENA.- For¢ca major

Cap de les Parts podra ser considerada responsable per I'incompliment de les seves
obligacions en virtut d’aquest Contracte, sempre que aquest fos conseqiéncia d'una
situacid o acte de for¢a major. En aquest sentit, pel que fa a aquest Contracte, les Parts
convenen que s'ha d’entendre com a for¢ca major qualsevol acte, circumstancia o causa
que escapi del control de qualsevol de les Parts, fins i tot en el cas que la Part afectada
hagi actuat de forma diligent, o que sigui imprevisible, o sent previsible, sigui irresistible
o independent a la voluntat de les Parts.
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Si el suposit de for¢a major impossibilités el compliment de les obligacions d’una Part,
aquesta haura de notificar-ho a l'altra de forma immediata, tot descrivint de forma
detallada la concreta afectacio. Un cop finalitzat el suposit de forca major, i sempre que
sigui necessari, les Parts han d'acordar el periode de temps requerit per a continuar amb
el desenvolupament del Contracte.

En el suposit que la forca major fos definitiva i irreparable, o si aquesta hagués de durar
més de [...] mesos, amb la corresponent incapacitat per donar compliment a les
obligacions estipulades en el Contracte, qualsevol de les dues parts podra resoldre aquest
Contracte.

QUINZENA.- Declaracions i garanties

Cadascuna de les Parts declara i garanteix a I'altra Part que aquest Contracte representa
el seu acord valid i obligatori, i que aquest és oposable a I'altra Part en atencio als termes
en ell establerts.

La CEL manifesta i garanteix que disposa de |'experiéncia, el personal, les instal-lacions i
els recursos necessaris per a comprometre’s a I'execucio de l'actuacid i complir amb els
pactes i acords establerts en aquest Contracte. Aixi mateix, declara que té intencid, esta
preparada i en la posicio de complir amb els referits pactes.

SETZENA.- Subrogacio

En cas que '’ARRENDATARI transmeti la propietat de I'immoble en el que es duguin a
terme les actuacions descrites a la clausula Primera del present Contracte a un tercer,
aquest es compromet a transmetre al comprador de I'immoble la seva posicid contractual
en el present Contracte i, per tant, totes les obligacions estipulades. En cas de subrogacio,
I’ARRENDATARI haura de comunicar-ho a ’ARRENDADOR per tal que aquest autoritzi la
subrogacio del present Contracte a favor del nou propietari de I'immoble i per tal que la
subrogacio es formalitzi per escrit.

En el seu defecte, i si el comprador de I'immoble decideix no subrogar-se en la posicio
contractual de 'ARRENDATARI, I'’ARRENDATARI es compromet a abonar les quotes que
restin per pagar d'acord amb la Clausula tercera del present Contracte.
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DISSETENA.- Invalidesa parcial i renuncia

Qualsevol terme o disposicié d’aquest Contracte que sigui considerada il-legal, nul-la o
ineficag, total o parcialment, es tindra per no posada i no afectara a I'eficacia dels restants
termes i disposicions.

La renuncia per qualsevol de les Parts a exigir en un moment determinat el compliment
de qualsevol de les clausules estipulades en aquest Contracte, no implicara una renuncia
de caracter general ni creara un dret adquirit per I'altra part.

DIVUITENA.- Bona fe contractual

Les Parts es comprometen a donar compliment al Contracte i a exercitar els drets i complir
les obligacions que es desprenguin del mateix en tot moment conforme a les més estrictes
exigéncies de la bona fe.

DINOVENA.- Despeses i impostos

Les despesesiimpostos derivats de la formalitzacio del present Contracte seran satisfetes
per '’ARRENDATARI, excepte aquelles despeses que, en el seu cas, es contempli
expressament que van a carrec de la CEL.

Totes les despeses relatives a I'lmpost de Béns Immobles, subministraments d’aigua,
llum, impostos municipals o de qualsevol tipus, taxes o gravamens que gravin l'activitat a
desenvolupar per la CEL, son a carrec de '’ARRENDATARI.

VINTENA.- Danys i perjudicis

Cadascuna de les Parts indemnitzara i mantindra indemne a I'altra pels danys i perjudicis
soferts com a conseqiéncia de I'incompliment de les obligacions previstes en el
Contracte. En el cas de lucre cessant, s'incloura aquest en els danys i perjudicis a
indemnitzar sempre que hi hagi una relacio directa de causalitat entre I'incompliment
al-legati el lucre cessant reclamat.
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Si, com a consequencia directa de I'incompliment, es produeix un dany a tercers, la part
incomplidora haura de mantenir indemne a I'altra de qualsevol reclamacio que el tercer
pogués realitzar.

VINT-I-UNENA.- Integritat del contracte

Aquest Contracte i els seus Annexos constitueixen i reflecteixen un Unic acord entre les
seves Parts, i deixa sense efectes qualsevol contracte o acord previ, verbal o escrit, relatiu
a aquest. Aquest Contracte no podra modificar-se tret que aquesta modificacio consti per
escrit i estigui signada per ambdues Parts.

Qualsevol modificacio d’aquest Contracte, aixi com dels seus Annexos, que s'extralimiti a
la simple correccio d’errors gramaticals o de redaccio, requerira el consentiment exprés
d’ambdues Parts, aixi com la formalitzacid per escrit de la modificacio.

VINT-1-DOSENA.- Notificacions

A tots els efectes, s'assenyala com a domicili per a les notificacions derivades d'aquest
Contracte, aixi com dels seus Annexos, l'indicat per a cadascuna de les Parts a
I'encapgalament d'aquest Contracte.

Qualsevol de les Parts pot variar el domicili indicat, previ avis per escrit a l'altra Part,
comunicant-I'hi el nou domicili amb una antelacié minima de deu dies habils respecte la
data en que hagi de sorgir efectes el canvi.

Les notificacions que realitzin les Parts, que es puguin derivar d’aquest Contracte, hauran
de ser fefaents, realitzades mitjancant un medi que permeti deixar constancia del seu
enviament i recepcio.

VINT-I-TRESENA.- Confidencialitat

Les Parts es comprometen a mantenir reserva i estricta confidencialitat sobre qualsevol
informacié de caracter confidencial que s’hagués donat a coneixer en ocasid d'aquest
Contracte.

La Part receptora de la informacid confidencial:
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i) No revelara dita informacid confidencial a cap tercer;

ii) Limitara I'accés a la informacidé confidencial a aquells treballadors que, sota
I'obligacio de confidencialitat, necessiten tenir accés a la mateixa pels
proposits inherents establerts en aquest Contracte;

iii) Es limitara a utilitzar la informacié confidencial rebuda per complir amb els
proposits establerts en aquest Contracte; i

iv) Al ser resolt aquest Contracte, per qualsevol causa, retornara la informacio
confidencial rebuda sense conservar cap copia o resum de la mateixa.

Les obligacions de confidencialitat anteriorment descrites no seran d'aplicacio a:

i) Informacio que, sense intervencio de la Part receptora, sigui o es converteixi
en domini public;

ii) Informacio que la Part receptora sigui capag de provar que ja era del seu
coneixement abans de ser proveida per l'altra Part;

iii) Informacié rebuda per part d'un tercer no subjecte a una obligacio de
confidencialitat respecte a la Part divulgant; i

iv) Informacio la divulgacio de la qual hagi sigut requerida en virtut d'una llei o
ordre judicial o administrativa.

VINT-I-QUATRENA.- Proteccio de dades de caracter personal

Les dades personals de les Parts, els seus representants i de les persones de contacte que
intervenen en aquest Contracte seran tractades, respectivament, per les Parts, que
actuaran, de forma independent, com a responsables del seu tractament per donar
compliment als drets i obligacions contingudes en aquest Contracte, essent aquesta la
base juridica legitimadora de I'esmentat tractament.

Aquestes dades es mantindran mentre estigui en vigor el present Contracte i, una vegada
finalitzades, seran degudament bloquejades, fins a la prescripcid de les possibles accions
legals aparellades.

Les dades seran tractades Unicament per les Parts i per aquells tercers a les que estiguin
legal o contractualment obligats a comunicar-les i els seus titulars podran exercir, en els
termes establerts per la legislacid vigent, els drets d'accés, rectificacid i supressio de
dades, i sol-licitar que es limiti el tractament de les seves dades personals, oposar-se al
mateix, o sol-licitar la portabilitat de les seves dades dirigint una comunicacio per escrit a

Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Unién Europea — NextGenerationEU
Financiado por

(3%
la Unién Europea 5‘-& P oo soxocicn y lDAE Plan de Recuperacién,
e » it A N

NextGenerationEU Transformacion v Resiliencia




' ’ v E R D I A Consell Comarcal @ d'Osona

cada una de les parts, a través de les adreces indicades al Contracte. En cas de no obtenir
satisfaccio dels seus drets, podran presentar una reclamacid davant de I’Agencia
Espanyola de Proteccié de Dades o |'autoritat competent que correspongui.

Les Parts informaran als seus representants i a la resta de persones de contacte els termes
de la present clausula, mantenintindemne a la contrapart dels danys que pugui comportar
la falta de compliment d’aquesta obligacid.

Respecte la transmissid de dades personals lligada a |'execucid del present Contracte, les
Parts garanteixen estar legitimades conforme a la normativa aplicable per a I'esmentada
cessio de dades al representant i als organismes corresponents per a les finalitats
referides, i autoritzen als representants en el cas de que sigui requerit, en funcio de la
norma aplicable, a realitzar les cessions de les dades que corresponguin en compliment
de les seves funcions.

VINT-I-CINQUENA.- Llei aplicable i jurisdiccio

El present Contracte es regira i interpretara conforme a les normes del Dret Civil Catala i,
amb caracter supletori, per les normes del Dret Comu Espanyol.

Les Parts renuncien de forma expressa a qualsevol fur propi que els pogués correspondre,
i acorden sotmetre totes les discrepancies que puguin sorgir entre elles respecte a la
interpretacio, compliment, validesa o resolucio del present Contracte als jutjats de [...].

| EN PROVA DE CONFORMITAT, les Parts subscriuven el present Contracte, en duplicat
exemplariaun Unic efecte, a la ciutat i en la data indicats a I'encapgalament.

Comunitat Energetica Local de [...] Propietari de I'immoble: [...]
Firmat: [...] Firmat: [...]

Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Unién Europea — NextGenerationEU
Financiado por

v
la Union Europea 7‘? i, ,’, IDAE T Plan de Recuperacion,
2 Wi e AN

NextGenerationEU Transformacion v Resiliencia




