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1. Antecedentes

A través de la Agencia Local de La energia de Osona, el Consejo Comarcal de Osona asesora
a numerosas Comunidades Energéticas Locales (“CIELO") de la comarca en las diferentes
etapas de su desarrollo.

Estas CEL han desarrollado, hasta ahora, proyectos de autoconsumo fotovoltaico y proyectos de
compras colectivas y de instalacién de redes de calor y frio. Sin embargo, recientemente se ha
planteado la necesidad de que las CEL también desarrollen proyectos de rehabilitacién energética
en casas aisladas, incluyendo la instalacion de sistemas de autoconsumo individual, equipos de
aerotermia, cambios de ventanas y envolventes, entre otros proyectos vinculados a la

rehabilitacién energética.
A efectos del presente Informe, estos proyectos de rehabilitacion se pueden clasificar en:

a)Proyectos de rehabilitacién relativos a bienes muebles "separables": todas aquellas
intervenciones que resulten en la instalacién de un bien mueble en el inmueble de un
miembro de la CEL. Este bien que se va a instalar y que tiene naturaleza de bien mueble
podra separarse, en cualquier momento, del bien inmueble en el que se instala. Estas
actuaciones se llamaran también “soluciones activas"Algun ejemplo de esta tipologia de
proyectos podria ser la instalacion de sistemas de aerotermia, de paneles fotovoltaicos o

de dispositivos de digitalizaciéon de equipos."

b)Proyectos de rehabilitacién relativos a bienes muebles “no separables”:aquellos
proyectos de rehabilitacion en los que el bien mueble que se instala quedara
inexorablemente ligado al bien inmueble y, por tanto, a través del principio de
accesion, quedard incorporado al bien inmueble. Estas actuaciones se llamaran
también “soluciones pasivas"Alguin ejemplo podria ser un cambio de ventanas, de

aislamientos o de envolventes."

En cualquiera de los casos, la definicion e implementacién de estos proyectos de
rehabilitacion energética presenta cuestiones que deben considerarse desde un
punto de vista legal, relacionadas con los derechos y obligaciones que la propia CEL
asumira y con los contratos que ésta debera suscribir con los miembros de la CEL
que seran beneficiarios de las actuaciones de rehabilitacion o con terceros, incluidas
todas aquellas garantias que aseguraran el cumplimiento de las mismas.
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2. Objeto

El presente Informe se emite por encargo del Consejo Comarcal de Osona con el objetivo de
estudiar los diferentes modelos descritos mediante los cuales las CEL de la comarca pueden
vehicular el desarrollo de proyectos de rehabilitacién energética en casas aisladas que sean

propiedad de uno de los miembros de la comunidad energética en cuestién.
A estos efectos, el Informe abordara:

(i) los diferentesesquemas de relaciones contractualesque pueden originarse en el

citado proyecto de rehabilitacién;

(ii) las diferentes alternativas degarantiasal alcance de las CEL que aseguren el
cumplimiento de las obligaciones de pago que asume el miembro de la
comunidad; y,

(iii) losmodelos contractualesque las CEL podran utilizar para realizar los proyectos
de rehabilitacién energética.

3. Esquema de relaciones contractuales

De forma previa a plantear los diferentes modelos al alcance de la CEL para poder desarrollar
proyectos de rehabilitacion, es necesario realizar unas consideraciones iniciales a los efectos del

contenido del presente Informe:

a) se asume que las acciones de rehabilitacidn en viviendas privadas se plantean como
una actividad adicional a la actividad ordinaria de la CEL, y que esta abierta a la
participacidon de todos y cada uno de los miembros de ésta que quieran contratarla.

b) se asumira que el propietario de la vivienda que se beneficie de la accién de
rehabilitacion es siempre un miembro asociado a la CEL en cuestién.

) se partira de la base que, como contraprestacion de las acciones de rehabilitacion, el
propietario de la vivienda - y miembro de la CEL - desembolsara una aportacién/cuota
extraordinaria a la propia CEL, distinta a la cuota que, en su caso, pueda aportar

habitualmente por su pertinencia a la CEL .
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Hechas estas precisiones, la articulacion contractual de lasactuaciones de rehabilitacién:
variara en funcion de los derechos y obligaciones que quiera adoptar la CEL en los distintos modelos

que se proponen. Asi pues, se explorardn a continuacién dos opciones principales:

(1) La CEL como financiadora e intermediaria de la actuacién de rehabilitacion (aplicable tanto

porsoluciones activas como pasivas); y

(2) La CEL como propietaria de la instalacion de rehabilitacidn (aplicable sdlo por

soluciones activas).

La primera opcion podra llevarse a cabo tanto por soluciones activas como pasivas, mientras que
la segunda opcidn sdlo es viable para aquellas actuaciones de rehabilitacion consideradas activas,
es decir, los proyectos que resulten en una accién de rehabilitacién basada en la instalacién de un

bien mueble “separable”, como podrian ser los sistemas de aerotermia.

3.1. La CEL como financiadora e intermediaria de la actuacion de rehabilitacion

(actuaciones activas y pasivas)

* Partes del contrato: CEL y propietario del inmueble (miembro de la CEL).

* Pago: CIELO en la empresa instaladora. El propietario del inmueble ird abonando las
cuotas necesarias hasta cubrir el coste de la actuacion.

* Propietario de la actuacion de rehabilitacién:propietario del inmueble.

* Quien ejecuta la actuacién de rehabilitacion:empresa instaladora.

En este modelo, la CEL financiara la actuacion de rehabilitacién (bien e instalacidn del bien) que
adquiere el propietarioz, a la vez que hara de intermediaria con la empresa instaladora. La CEL
serd la encargada de poner en contacto a la empresa instaladora y al propietario del inmueble,
pero sera la empresa instaladora quien realizara la actuacion de rehabilitacion contratante

directamente con el propietario, por lo que tendran que suscribir el correspondiente contrato.

La CELy el propietario del inmueble suscribirdn uncontrato de prestacion de serviciospor
el que éste ultimo, en contraprestacion a los servicios de la CEL, se compromete al abono

1A efectos de este Informe, cuando se utilice el término “actuacién de rehabilitacién” nos referimos tanto al propio
bien, como a la instalacién, montaje u obra que cada tipo de bien requiera.
2De forma similar a lo que podria ser un préstamo.
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de las cuotas mensuales suficientes para cubrir el coste de la actuacién de rehabilitacién
cuyo desembolso inicial ha financiado la CEL.

En este modelo,la actuacién de rehabilitaciéon serd propiedad del miembro de la CEL , tanto si

la actuacion de rehabilitacion consiste en una solucion activa - ej. la instalacion de un equipo
de aerotermia - como en una solucién pasiva - ej. cambio de ventanas. La CEL sélo “ha
prestado/adelantado” el dinero al propietario del inmueble que lo devolvera mediante el
pago de las cuotas mensuales de acuerdo con el contrato de servicios suscrito con la CEL.

Por este caso, teniendo en consideracion que el contrato de instalacion o de obra para realizar la
actuacion de rehabilitacién se firmara entre la empresa instaladora y el propietario del inmueble,
las posibles responsabilidades derivadas de la actuacion de rehabilitacién recaeran en la
empresa instaladora; ya sean desperfectos consecuencia de la ejecucién o instalacién de la
actuacion de rehabilitacién o posibles dafios o mal funcionamiento del bien objeto de la actuacion

de rehabilitacion.

Comunitat Contracte prestacio serveis Propietari

Energética Immoble

Financadora i intermediaria

Esquema contractual del modelo 1) la CEL actua como financiadora e intermediaria

3.2. La CEL como propietaria de la actuacion de rehabilitacion (actuacion activa)

* Partes del contrato: CEL y propietario del inmueble (miembro de la CEL).
* Pago: la CEL adquiere la actuacidn de rehabilitacién. El propietario del inmueble ira

abonando las cuotas correspondientes al uso y disfrute de la actuacién de rehabilitacion.
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* Propietario de la actuacién de rehabilitacion:CIELO (posible traspaso de la propiedad una
vez el propietario del inmueble haya pagado todas las cuotas).

* Quien ejecuta la actuacién de rehabilitacion:empresa instaladora.

Este modelo puede resultar adecuado para aquellos supuestos en los que interese que el bien objeto
de la accion de rehabilitacién sea propiedad de la CEL (por ejemplo, si éste fuera uno de los requisitos

para poder acceder a subvenciones que financien la actuacién de rehabilitacion).

En estos casos, se definira un modelo en el que sea la propia CEL la que adquiere la actuacion de
rehabilitacién y la que contratara directamente a la empresa instaladora para llevar a cabo la
actuacion en el inmueble del propietario. Dicho de otro modo, la CEL adquirira la actuacién de
rehabilitacién que la empresa instaladora realizara en el inmueble del miembro de la CEL y sera

Su propietaria.

En paralelo, la CEL suscribird uncontrato de arrendamiento con opcién de compracon el
propietario. De acuerdo con este contrato, el miembro de la CEL podra gozar del uso de la
actuacion de rehabilitacién y, en contraprestacion, se obliga a abonar una cuota mensual a la CEL
hasta que el importe de las cuotas pagadas sea suficiente para cubrir el coste de la actuacién de
rehabilitacién. Pagada la ultima cuota, el propietario del inmueble podra ejercitar la opcion de

compra sobre esta actuacién de rehabilitacion.

Debe tenerse en cuenta que, tal y como ya se ha indicado anteriormente, este esquema
contractual sélo es posible en casos de actuaciones de rehabilitacion que supongan
soluciones activas. En efecto, las soluciones pasivas implican por su naturaleza que la
solucién quede integrada en el inmueble desde el momento de su ejecucion. En este
caso, la integracién inmediata en un bien inmueble comporta que la propiedad de la
solucién se transfiera cuando ésta se incorpora, de forma que no se podria configurar
un arrendamiento sobre algo cuya propiedad ya ha sido transferida.

En cambio, las soluciones activas no implican una accesién al bien inmueble y, por tanto, la
propiedad puede transferirse con posterioridad a la ejecucion de la solucidn, a través, por

ejemplo, del ejercicio de una opcion de compra al finalizar el arrendamiento de la solucién.
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Contracte d'arrendament amb
Comunitat opcié de compra Propietari

Energética Immoble

Esquema contractual del modelo 2) en el que la CEL es la propietaria de la instalacion de rehabilitacion

4. Sistema de garantias

El sistema de garantias contractuales y de responsabilidades en los modelos contractuales descritos se

puede estructurar en torno a dos bloques:

4.1. Régimen general de incumplimiento contractual

El Cédigo Civil establece que “quedan sujetos a la indemnizacion de los darios y perjuicios
causados aquéllos que, en el cumplimiento de sus obligaciones, incurren en dolo,
negligencia o morosidad, asi como los que de cualquier modo contravengan el tenor de
éstas’articulos 1100 y 1101 CC). Ante un incumplimiento contractual, la parte afectada podra
optar entre exigir el cumplimiento del contrato o su resolucidn, en ambos casos con derecho
a indemnizacién de dafios e intereses (articulo 1124 CC).

En el contexto de este Informe, y en el marco de los modelos analizados, este régimen general
puede concretarse y reforzarse mediante clausulas de incumplimiento especificas adaptadas al

tipo de contrato. Estas podran incluir las siguientes consideraciones:

i) Penalizaciones derivadas del impago de las cuotas: |a aplicacion de
intereses moratorios, penalizaciones adicionales o la pérdida de
determinados derechos o beneficios dentro de la comunidad, entre otros.

ii) Pactos devencimiento anticipado o liquidacion de la parte pendiente
de pago o amortizacidnde la inversion si el miembro se da de baja de
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la CEL antes del fin de la vida Util de la instalacién o de su amortizacién
(o cualquier otro escenario temporal pactado).

iii) Eventualespenalizaciones por rescisién anticipada.

En los modelos de contratos incorporados en los Anexos Iy II se incluyen modelos de
cldusulassque contemplan estos aspectos concretos del régimen de incumplimiento
contractual adaptados a los casos concretos.

4.2. Garantias

Con caracter adicional, se puede acudir a la constituciéon de una garantia real (ie hipoteca), o
incluso a la constitucion de una garantia personal (ie aval).

En cualquiera de estos casos debera definirse qué obligacién se quiere cubrir con la
constitucién de la garantia (se parte, a efectos del presente Informe, de la premisa de que la
garantia cubrira el cumplimiento del pago de las cuotas) y, en el caso de las garantias reales,
qué bien se pretende grabar.

A continuacion, se listan, por su importancia y utilidad en el marco del Informe, dos de
las posibles garantias que podrian utilizarse para reforzar el cumplimiento de las
obligaciones de pago por parte del propietario:

- Hipoteca: es un derecho real de garantia a través del cual quedan gravados bienes
inmuebles para garantizar el pago de una deuda u obligacién. Es importante
destacar que la hipoteca no implica el despojo del propietario del bien grabado. La
constitucién de la hipoteca debera constar en escritura publica e inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

- Aval: a diferencia de la hipoteca, el aval no es un derecho real, sino que es una garantia
personal de que una persona entrega - en muchas ocasiones, un banco - respondiendo
frente a terceros de una obligacién de pago. Por tanto, el avalista respondera por el

solicitante del aval en caso de que éste no pueda efectuar el pago al que esta obligado.

3Ver clausulas Cuarta y Séptima del Anexo I, y clausulas Séptima, Duodécima y Vigésima del Anexo II.
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LEGAL

\ |/

Garantia Aplicacion a los casos planteados

El propietario podria constituir una hipoteca sobre un inmueble para

garantizar el pago de las cuotas establecidas en el contrato. Sin embargo, por
la entidad del bien hipotecado esta opcién tendria sentido s6lo en aquellos
supuestos en los que la actuacién de rehabilitacién fuera una solucién pasiva
y, por tanto, de un coste bastante mas elevado que la instalacién, por

Hipoteca ejemplo, de una solucién de aerotermia.

En cualquier caso, deberia elevarse la constitucién de la hipoteca en_

documento publico . La constitucién tiene, por tanto, unocoste elevado ,

y dependeria de la voluntad del propietario de querer grabar la masia o

cualquier otro bien inmueble de su titularidad.

Un tercero - por ejemplo, una entidad financiera - podria otorgar un aval
que garantizase el cumplimiento de las obligaciones de pago de las
cuotas del propietario del inmueble.

Precisamente por ser una garantia personal - y, por tanto, que no
grava un bien -, presenta unamayor flexibilidad ymenores costes

transaccionales. En este sentido, no es necesaria la intervencion
notarial.

Por otra parte, hay que tener en cuenta lasseguros de cauciéncomo modalidad destinada a
garantizar el pago de una indemnizacion a la comunidad energética local (CEL) en caso de
que el propietario del inmueble incumpla sus obligaciones legales o contractuales. En este
caso, el propietario del inmueble contrataria un seguro de caucioén, siendo la CEL la
beneficiaria de ésta, de forma que si, por ejemplo, el propietario dejara de pagar las cuotas a
las que se ha comprometido a cambio de beneficiarse de la solucién de rehabilitacidn, la
compafiia aseguradora responderia de los dafios que pudieran generarse en la CEL. Esta
opcion tiene ventajas similares a las que presenta el aval, es decir, su flexibilidad y menores
costes. Ahora bien, el alcance del sequro dependera del redactado y condiciones que asuma
el tomador del sequro cuando lo contrate con la compafiia aseguradora.
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Mas alla de estas modalidades, se podrian constituir otras menos habituales, como laprenda
sobre algun bien mueble titularidad del propietario del inmueble. En ese sentido, las opciones son
multiples, pero variarian en cada caso. Asi, se pueden pignorar todo tipo de objetos muebles que
tengan un valor suficiente para cubrir la obligacién garantizada, como paquetes de acciones,
dinero depositado en un fondo de inversién o coches. Sin embargo, en estos casos la constitucion
de una prenda implica la desposesién de este bien de su propietario, que se obliga a su entrega
temporal - y por tanto, a su indisponibilidad - mientras no se haya cumplido con la obligacion
subyacente. Sin embargo, estas opciones representan casos mas excepcionales y no se han
considerado Utiles o efectivas en el marco de lo que se pretende garantizar en estos proyectos de

rehabilitacion.

Se han considerado también, por este Informe, otras garantias como la constituciéon de una
hipoteca mobiliariao de unaprenda sin desplazamientoen el que el propio objeto de la
actuacién fuese objeto de la garantia. En estos casos, el propietario seguiria teniendo acceso
al bien escogido como garantia, puesto que no se produce una desposesion, sino tan sélo
una limitacion de las facultades al alcance del propietario - como la conservacion del valor
del bien. Este caso seria interesante por los casos en los que se instala una solucién de
aerotermia, en la que se podria constituir una prenda sin desplazamiento sobre la misma
solucidn. Sin embargo, las soluciones de aerotermia no encajan en el listado de bienes que la
Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento de
posesion permite por constituir las citadas modalidades de garantia. Se descarta, por tanto,
esta opcion. Ahora bien, si el propietario del inmueble que se beneficia de la solucién
dispusiera de bienes como automéviles, maquinaria industrial, cosechas agricolas o
productos de explotaciones agricolas, entre otros, si podria plantearse la constitucién sobre
estos bienes de una hipoteca mobiliaria o de una prenda sin desplazamiento, segun el caso.
Sin embargo, para cada uno de los supuestos deberia cumplirse con las especificaciones de
la citada Ley de 16 de diciembre de 1954.

5. Conclusiones
Del presente Informe se resumen las siguientes conclusiones:

* Entre los servicios ofrecidos por una Comunidad Energética Local a sus miembros existe
la posibilidad de promover la instalacién de soluciones de rehabilitacion energética en los

inmuebles propiedad de los miembros de la CEL.
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* Para materializar estas soluciones de rehabilitacidn, y para articularlas a nivel legal,
se proponendos esquemas, con los consecuentes modelos contractuales (adjuntos

en el Informe como anexos):

(i) la CEL actua como financiadora e intermediaria de la actuacién de
rehabilitacion; y

(ii) la CEL actua como propietaria de la actuacién de rehabilitacién y, a través de un
arrendamiento con opcién de compra, la pone a disposicion del miembro de la

comunidad.

* En cualquiera de los dos casos, el miembro de la comunidad satisface unas cuotas a la
CEL, ya que es ésta quien realiza el desembolso inicial del coste de la actuacién de

rehabilitacion.

Es importante, por tanto, establecer un sistema de garantias que aporte seguridad a
la CEL. En este sentido, tanto el régimen de incumplimientos establecido
contractualmente, como la constitucion de eventuales garantias como hipoteca, aval,
o0 incluso otras opciones como la contratacion de un seguro de caucion, pueden

mitigar el riesgo de impago.

En Barcelona, el 9 de enero de 2026.

Carmen Gimeno de la Fuente Carlota Palleja y Martos
Abogada Socia Abogada Senior

Roger Casajoanay Guardia
Abogado Junior
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Anexo 1: La CEL como financiadora e intermediaria de la actuaciéon de rehabilitacion

(actuaciones activas y pasivas)

En este Anexo se reproduce un modelo de contrato a suscribir entre la CEL y sus miembros,
en aquellos casos en que la CEL actua como financiadora e intermediaria de la actuacién de
rehabilitacion, aplicable tanto porsoluciones activas como pasivas.

No se incluye el modelo de contrato a suscribir entre el propietario del inmueble y la empresa
instaladora para adquirir la instalacién, puesto que éstos seran aportados por la propia
instaladora, sin perjuicio de que tanto el propietario del inmueble como la CEL siempre podran

negociar el redactado de las condiciones concretas con la empresa instaladora.

Contrato de prestacion de servicios de la [inc/uir denominacion de la CEL] por actuaciones

de rehabilitacion en los inmuebles de sus miembros

En[..], el [..]1de[..]de 20[...]
REUNIDOS
DE UNA PARTE

[Denominacion del a CEL], con NIF nimero [...], con domicilio en [...] y en su nombrey
representacién el/la Sr/Sra [...], con DNI nimero [...] en uso de las facultades conferidas en la
escritura otorgada ante el Notario de [...], el dia [...] de [...] de [...], con nimero de protocolo
[...]. En adelante, se podra identificar como lIaCIELO[o nombre o diminutivo de /la CEL].

DE LA OTRA PARTE

El Sr/Sra [...], mayor de edad, con DNI nimero [...], con domicilio a efectos de
notificaciones a [...], en concepto dePRESTATARIOdel servicio.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el presente

contrato de prestacién de servicios, de acuerdo con las siguientes:
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CONSIDERACIONES

I.-Que el PRESTATARIO es miembro de la Comunidad Energética Local de [incluir
denominacion de la CEL].

II.-Que el PRESTATARIO, como propietario del inmueble situado en [incluir direccion del
inmueble], segun se acredita esta interesado en llevar a cabo las acciones necesarias para
incrementar su eficiencia energética y, en consecuencia, quiere instalar los siguientes
elementos:

- [incluir actuaciones de eficiencia y/o rehabilitacion a realizan

-[..]

III.-Que la Comunidad Energética Local de [incluir denominacion de la CEL] tiene el objetivo,
de acuerdo con sus estatutos, de [incluir articulo de los estatutos y su transcripcion donde se
hable de los objetivos]. En este sentido, entre sus lineas de actuacién, destaca la facilitacion
del desarrollo de actuaciones de rehabilitacién en inmuebles propiedad de los miembros de
la propia CEL.

IV.-Que, con el objetivo de llevar a cabo las citadas actuaciones de rehabilitacion, las Partes
suscriben el presente contrato, que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto del Contrato

El PRESTATARIO contrata a los servicios profesionales de la CEL en su calidad de expertos en la

actividad de gestidn de actuaciones de rehabilitacion energética.

En este sentido, el objetivo del presente contrato es que, a través de una empresa
instaladora, se lleven a cabo las siguientes actuaciones de rehabilitaciéon en el inmueble
propiedad del PRESTATARIO:

- [incluir actuaciones de rehabilitacion que se quieran realizar]

-[..]

Estas actuaciones tendran las caracteristicas detalladas en el Anexo al presente
Contrato.
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SEGUNDA.- Descripcién de los servicios

La CEL se compromete a realizar los siguientes servicios de forma diligente:

- Seleccionar una empresa instaladora que lleve a cabo las actuaciones de
rehabilitacion descritas en la clausula primera.

- Poner en contacto al PRESTATARIO con la empresa instaladora seleccionada.

- Actuar como intermediario entre el PRESTATARIO y la empresa instaladora
seleccionada. En este sentido, la CEL se encargara de negociar los términos y
condiciones que regiran el contrato de instalacidon que la empresa instaladora acabe
firmando con el PRESTATARIO para llevar a cabo las actuaciones descritas en la
cladusula primera.

- Realizar, de forma inicial, el pago de las actuaciones de rehabilitacién descritas en la
empresa instaladora seleccionada. Por tanto, en el contrato entre la empresa
instaladora y el PRESTATARIO debera prever el pago por terceros, ya que sera la
CEL quien realizara el pago a la empresa instaladora, sin perjuicio de que, con
posterioridad, el PRESTATARIO devuelva estos importes a la CEL a través de las
cuotas descritas en la cldusula tercera.

- Asesorar al PRESTATARIO en la seleccidén y contrataciéon del seguro de la
actuacion de rehabilitacion en caso de que el PRESTATARIO decida contratar
una.

A estos efectos, se remarca que la propiedad de las instalaciones de rehabilitacion ser3,
en todo caso, del PRESTATARIO, que serd quien habra firmado el contrato de instalacién

con la empresa instaladora.

A fin de que el PRESTATARIO pueda conocer la evolucidn de las gestiones y servicios ofrecidos por
la CEL, ésta se compromete a remitir periddicamente al PRESTATARIO informacidn y/o
documentacién sobre el estado de las actividades desarrolladas en ejecucién del presente
Contrato.
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TERCERA.- Pago

Como contraprestacion de las actividades descritas en la cldusula seqgunda, el PRESTATARIO
se compromete a abonar la CEL una cuota mensual de [/incluir importe de /a cuotal Euros
durante un plazo de [incluir el nimero de meses] mesesa.

La primera cuota se abonara en el mes posterior a la acreditacion, por parte de la CEL,
de que ésta ha abonado el pago de las actuaciones a la empresa instaladora. A estos
efectos, la CEL se compromete a comunicar y acreditar, ante el PRESTATARIO, el pago a
la empresa instaladora en un plazo maximo de cinco dias a contar desde su realizacion.

En cualquier caso, la cuota mensual establecida mediante la presente clausula es
independiente de otras cuantias y cargos que el PRESTATARIO abone a la CEL en concepto de
miembro de la Comunidad Energética Local de [incluir denominacion de la CEL].

El abono de esta cuota mensual se realizara el dia [...] de cada mes en la cuenta bancaria
que la CEL designe a estos efectos.

CUARTA.- Impago de las cuotas

En caso de que el PRESTATARIO no abonara cualquiera de las cuotas a la CEL en las fechas
previstas y por causas no imputables a la CEL, este impago tendra la consideracion de deuda
vencida. La falta de pago de las cuotas devengara, sin necesidad de previo requerimiento, un
interés de demora anual igual al interés legal del dinero incrementado en dos puntos a partir
del dia siguiente a la fecha prevista de pago. Asimismo, en caso de demora en el pago,
correran con cargo al PRESTATARIO los costes de devolucidn de los recibos que, en su caso,
se apliquen por la entidad bancaria correspondiente.

4El importe total de las cuotas puede ser equivalente a la cantidad que la CEL abonara a la empresa instaladora por el pago
de las actuaciones de rehabilitacién, es decir, el importe necesario para cubrir el coste de la instalaciéon y de la accién de

rehabilitacién; o bien también se podria prever un importe superior para cubrir los costes de gestién de la CEL.
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En caso de producirse un impago por parte del PRESTATARIO de mas de [...]
mensualidades, la CEL podra optar por resolver el contrato por el incumplimiento del
PRESTATARIO, de acuerdo con lo establecido en la clausula séptima.

QUINTA.- Vigencia del Contrato

El presente contrato entrara en vigor en el momento de su firma, extendiendo su vigencia
hasta el momento de pago de la Ultima cuota mensual, tal y como se establece en la cldusula
tercera, en fecha [/dentificar fecha pago cuota final).

SEXTA.- Resoluciéon del Contrato

El presente Contrato quedara resuelto automaticamente una vez transcurrido el plazo

pactado en la cldusula quinta.

Asimismo, el presente Contrato se podra resolver de forma anticipada en los siguientes

supuestos:

- Por mutuo acuerdo entre las Partes, que se adoptara por escrito. En este escrito se hara
constar la parte no amortizada de la actuacién de rehabilitacion, que debera ser abonada
por parte del PRESTATARIO en la CEL.

- En caso de que la CEL no consiga seleccionar una empresa instaladora en el plazo de un
afo a partir de la entrada en vigor del Contrato. Por este supuesto, la resolucién
comportara que la CEL devuelva al PRESTATARIO cualquier importe que este ultimo
hubiera abonado ya en virtud de las obligaciones de este Contrato.

- Por el pago final de todas las cuotas mensuales determinadas en la cladusula
tercera. En este sentido, el PRESTATARIO podr4, en cualquier momento, abonar
en unidad de acto todas las cuotas que le queden por pagar, sin recibir por ello
penalizacidon nirecargo.

La resolucién del Contrato no constituye eximente para las Partes en relacién con sus
obligaciones que hayan sido devengadas y estén pendientes de liquidacién, facturacién
0 pago.
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SEPTIMA — Resolucién por impago y vencimiento anticipado

En caso de que el PRESTATARIO incumpla su obligacion de pago y se acumule el
impago de mas de [X] mensualidades, consecutivas o alternas, la CEL podra,
mediante notificacion escrita al PRESTATARIO, resolver anticipadamente el presente
Contrato por incumplimiento.

Esta resoluciéon comportara el vencimiento anticipado de la totalidad de las cantidades
pendientes de pago, que seran inmediatamente exigibles en su integridad, sin perjuicio de
las acciones legales que correspondan a la CEL para reclamar los importes adeudados, los
intereses que, en su caso, se hayan devengado, y los dafios y perjuicios ocasionados.

Adicionalmente, y por el caso en que el contrato se resuelva por el incumplimiento grave de
alguna obligacién por parte del PRESTATARIO, incluyendo la de impago prevista en esta
clausula, el PRESTATARIO debera abonar al PRESTADOR la cantidad de [...] Euros en
concepto de penalizacion. Esta cantidad no es sustitutiva de la indemnizacién por los dafios y
perjuicios ocasionados al PRESTATARIO, ni sustituye tampoco a las cantidades pendientes de

pago.
OCTAVA.- Subrogacién

En caso de que el PRESTATARIO transmita la propiedad del inmueble en el que se lleven a
cabo las actuaciones descritas en la cldusula Primera del presente Contrato a un tercero, éste
se compromete a transmitir al comprador del inmueble su posicidn contractual en el
presente Contrato y, por tanto, todas las obligaciones estipuladas.

En su defecto, y si el comprador del inmueble decide no subrogarse en la posicién
contractual del PRESTATARIO, el PRESTATARIO se compromete a abonar las cuotas que
qgueden por pagar de acuerdo con la Cldusula tercera del presente Contrato.

NOVENA.- Confidencialidad

Tanto la CEL como el PRESTATARIO se comprometen a no divulgar la informaciény
documentacion calificada como confidencial, en lo referente a la otra parte, de la que hayan
tenido conocimiento con motivo de la ejecucion del presente contrato, salvo aquella que sea
indispensable para su cumplimiento, ya mantenerla en secreto, incluso con posterioridad a la
finalizacion de la vigencia del contrato.
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DECIMA.- Proteccién de datos de caracter personal

Los datos personales de las Partes, sus representantes y de las personas de contacto
que intervienen en este Contrato seran tratados, respectivamente, por las Partes, que
actuaran, de forma independiente, como responsables de su tratamiento para dar
cumplimiento a los derechos y obligaciones contenidas en este Contrato, siendo ésta la
base juridica legitimadora de dicho tratamiento.

Estos datos se mantendran mientras esté en vigor el presente Contrato y, una vez
finalizados, seran debidamente bloqueados, hasta la prescripcion de las posibles acciones
legales emparejadas.

Los datos seran tratados Unicamente por las Partes y por aquellos terceros a los
que estén legal o contractualmente obligados a comunicarlos y sus titulares
podran ejercer, en los términos establecidos por la legislacién vigente, los
derechos de acceso, rectificacién y supresion de datos, y solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse a los mismos partes, a través de
las direcciones indicadas en el Contrato. En caso de no obtener satisfaccion de
sus derechos, podran presentar reclamacion ante la Agencia Espafiola de
Proteccidon de Datos o la autoridad competente que corresponda.

Las Partes informaran a sus representantes y al resto de personas de contacto los términos de la
presente clausula, manteniendo indemne a la contraparte de los dafios que pueda comportar la

falta de cumplimiento de esta obligacion.

Respecto a la transmision de datos personales ligada a la ejecucion del presente
Contrato, las Partes garantizan estar legitimadas conforme a la normativa aplicable
para la citada cesion de datos al representante ya los organismos correspondientes
para las finalidades referidas, y autorizan a los representantes en el caso de que sea
requerido, en funcion de la funcién aplicable, a realizar las cesiones de las mismas.

UNDECIMA.- Jurisdiccién

En caso de que surja una controversia en la interpretacion y/o ejecucion de este Contrato, las

Partes se comprometen a buscar, de forma diligente, una solucién amigable. En caso de que,
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en el plazo de un mes, no haya sido posible llegar a una solucién, las Partes acuerdan
someterse a la jurisdiccién y competencia de los tribunales de [incluir /a ciudad cuyos
tribunales querria someterse a la controversial.

Comunidad Energética Local de [...] Propietario del inmueble: [...]

Firmado: [...] Firmado: [...]
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Anexo 2: La CEL como propietaria de la actuacién de rehabilitacién (actuacion activa)

En este Anexo se reproduce un modelo de contrato a suscribir entre la CEL y sus miembros
por aquellos casos de actuaciones de rehabilitacién en los que la CEL adquiere la actuacién
de rehabilitacién y mantiene su propiedad hasta que el miembro pague la totalidad del coste
de la actuacién, momento el que podra ejercer el derecho de compra y adquirir su

propiedad.

Este esquema contractual sélo es posible en casos de actuaciones de rehabilitacién que supongan

soluciones activas.

Contrato de arrendamiento con opcién de compra de la [inc/uir denominacion de la CEL]

por actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles de sus miembros
Enl...],el[...]1de[..]de 20[...]
REUNIDOS
DE UNA PARTE

[Denominacion del a CEL], con NIF nimero [...], con domicilio en [...] y en su nombrey
representacién el/la Sr/Sra [...], con DNI nimero [...] en uso de las facultades conferidas en la
escritura otorgada ante el Notario de [...], el dia [...] de [...] de [...], con nimero de protocolo
[...]. En adelante, se podra identificar como laCIELO[o nombre o diminutivo de la CEL] o el '
ARRENDADOR.

DE LA OTRA PARTE

El Sr/Sra [...], mayor de edad, con DNI numero [...], con domicilio a efectos de
notificaciones a [...], en concepto deARRENDATARIO.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el presente

contrato de prestacidn de servicios, de acuerdo con las siguientes:

CONSIDERACIONES
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I.-Que el ARRENDATARIO es miembro de la Comunidad Energética Local de [/incluir
denominacion de la CEL].

II.-Que el ARRENDATARIO, como propietario del inmueble situado en [incluir direccion del
inmueble], esta interesado en llevar a cabo las acciones necesarias para incrementar su
eficiencia energética y, en consecuencia, quiere instalar los siguientes elementos:

- lincluir actuaciones de eficiencia a realizan

-[..]

III.-Que la Comunidad Energética Local de [incluir denominacion de la CEL] tiene el objetivo,
de acuerdo con sus estatutos, de [incluir articulo de los estatutos y su transcripcion donde se
hable de los objetivos]. En este sentido, entre sus lineas de actuacién, destaca la facilitacion
del desarrollo de actuaciones de rehabilitacién en inmuebles propiedad de los miembros de
la propia CEL.

IV.- Que, en este sentido, la CEL realizara la actuacién de rehabilitacion consistente en [incluir
la actuacion], en el inmueble propiedad del ARRENDATARIO para que éste pueda tener su
uso y disfrute, a cambio del pago de unas cuotas mensuales.

V.- Que, adicionalmente, la CEL otorga al ARRENDATARIO una opcién de compra de [incluir /a
actuacion), que podra ser ejercida al final del plazo del arrendamiento.

VI.-Que, con el objetivo de llevar a cabo las citadas actuaciones, las Partes suscriben el
presente contrato, que se regird por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- Objeto del Contrato

El objeto de este Contrato es el arrendamiento por parte del ARRENDATARIO del usoy
disfrute de [incluir la actuacion] propiedad de la CEL, asi como la constitucion, a favor del
ARRENDATARIO de una opcién de compra de esta actuacién.

En consecuencia, el presente Contrato regula los términos y condiciones de este
arrendamiento en cuya virtud la CEL, ya sea directa o indirectamente, diseflara y ejecutara la
actuacion de rehabilitacién de conformidad con lo recogido en el Anexo Iy prestara los
servicios de operacién y mantenimiento asociados establecidos en el Anexo II, en su caso.
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[incluir la actuacion] esta constituida por los componentes detallados en el mencionado Anexo I, que

estaran destinados a [/incluir objetivo de la actuacion].
SEGUNDA.- Entrada en vigor y duracién del Contrato

El presente contrato de arrendamiento entrara en vigor desde el mismo momento de su
firma.

La duracién total de este contrato de arrendamiento con opcién de compra sera de [...] meses.

Sin embargo, el inicio del cémputo del plazo indicado en el parrafo anterior no se dara hasta
que [incluir la actuacion] haya sido plenamente instalada y esté operativa. A estos efectos, se
acreditara la fecha de puesta en marcha y funcionamiento de [/incluir la actuacion] con la
correspondiente Acta, que se incorporara como Adenda al presente Contrato.

TERCERA.- Renta y facturacion

El ARRENDATARIO abonara a la CEL, en concepto de renta de [...], la cantidad anual de [...]
Euros, a pagar por cuotas mensuales de [...] Euros, que se facturaradn a[...] el dia[...] de cada
mes mediante domiciliacién bancaria en la cuenta corriente con IBAN [...], titularidad de la
CEL.

La primera cuota correspondera al mes en el que se haya completado la instalacién de la actuacién, de

acuerdo con lo establecido en la clausula cuarta.

El importe de la cuota mensual se actualizara por parte de la CEL de forma anual,
en funcién de las variaciones porcentuales del IPC publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica en el periodo de doce (12) meses inmediatamente
anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia
para la primera actualizacién lo que corresponda en el ultimo indice que, lo que
corresponda al ultimo aplicado.

En cualquier caso, la cuota mensual establecida mediante la presente clausula es
independiente de otras cuantias y cargos que el ARRENDATARIO abone a la CEL en concepto
de miembro de la Comunidad Energética Local de [incluir denominacion de la CEL].
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CUARTA.- Instalacion de la actuacién

La CEL se compromete a realizar la actuacién objeto de este Contrato en el domicilio escogido por
el ARRENDATARIO.

La fecha de la instalacion se pactara entre la CEL y el ARRENDATARIO. Sin embargo, en cualquier
caso, la actuacion debera instalarse en un plazo maximo de [...] meses desde la firma del presente
Contrato, salvo que concurra causa justificada que, de forma motivada, aconseje alargar el plazo

de instalacion.

La CEL podra llevar a cabo la instalacidon directamente o mediante terceros, ya sean
empresas instaladoras colaboradoras u otras subcontratas, sin que ello altere las
obligaciones asumidas por la CEL ante el ARRENDATARIO, que seguira siendo
responsable ante éste del correcto cumplimiento y ejecucién de la actuacién de
rehabilitacion.

QUINTA.- Operacién y mantenimientos

El ARRENDATARIO abonara a la CEL, por la Operacion y Mantenimiento de la actuacién la
cantidad anual de [...] Euros, a abonar por cuotas mensuales de [...] Euros. Este importe se
facturara al ARRENDATARIO conjuntamente con la cuota establecida en la clausula tercera,
también mediante domiciliacién bancaria en la cuenta corriente con IBAN [...], titularidad de
la CEL.

Las condiciones particulares de la prestacion de los servicios de Operaciéon y Mantenimiento de la

actuacién se encuentran recogidos en el contrato contenido en el Anexo II.

El importe de la renta mensual establecida en la presente clausula se actualizara por
la CEL de forma anual, en funcion de las variaciones porcentuales del IPC publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica en el periodo de doce (12) meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de
referencia para la primera actualizacion el que corresponda a lay, en las sucesivas,
lo que corresponda al ultimo aplicado.

sSi la actuacién que se instala no necesita ningin mantenimiento, seré necesario eliminar esta cldusula. Por el contrario, si se precisa de un
mantenimiento, deberd establecerse el alcance del mismo y demas condiciones particulares en un documento que se adjuntara al presente
Contrato como Anexo II.
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SEXTA.- Cumplimiento de obligaciones legales y seguro

El ARRENDATARIO se compromete a cumplir con la legislacion vigente en relacién con la
seguridad de la solucién de rehabilitacién que se ejecute, dejando indemne al ARRENDADOR de

cualquier incumplimiento de la misma.

Adicionalmente, el ARRENDATARIO se compromete a contratar y mantener en vigor, a su
cargo y durante toda la duracién del presente contrato, una o varias polizas de seguro que
cubran, como minimo:

a) Los dafios materiales que puedan afectar a la actuacion de rehabilitacion objeto
de este contrato
b) La responsabilidad civil derivada de la propiedad, explotaciéon y mantenimiento de la

actuacion, incluyendo dafios personales y materiales a terceros.
SEPTIMA.- Impago de las cuotas

En caso de que el ARRENDATARIO no abonara la cantidad total de la cuota remitida por la CEL -
donde se incluira el precio del arrendamiento y de los servicios de operacién y mantenimiento, en
su caso - en las fechas previstas por causas no imputables a la CEL, este impago tendra la

consideraciéon de deuda vencida.

La falta de pago de las cuotas del arrendamiento y de los servicios de operaciony
mantenimiento devengaran, sin necesidad de previo requerimiento, un interés de demora
anual igual al interés legal del dinero incrementado en dos puntos a partir del dia siguiente a
la fecha prevista de pago. Asimismo, en caso de demora en el pago, correran con cargo al
ARRENDATARIO los costes de devolucion de los recibos que, en su caso, se apliquen por la
entidad bancaria correspondiente.

En caso de producirse un impago por parte del ARRENDATARIO de mas de [...]
mensualidades, la CEL podra optar por resolver el contrato por incumplimiento del
ARRENDATARIO, de acuerdo con lo establecido en la cldusula duodécima.
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OCTAVA.- Subcontratacion

El ARRENDATARIO autoriza expresamente a la CEL a subcontratar, total o
parcialmente, sin requerir el consentimiento expreso adicional del ARRENDATARIO, a
terceros para que ejecuten la actuacién de rehabilitacion con las caracteristicas
técnicas determinadas en el Anexo I que acompania a este contrato, asi como para
que presten los correspondientes servicios de operacion.

La subcontratacién no implicara un cambio en la relacién contractual, que se mantiene inalterable
entre el ARRENDATARIO y la CEL. Asi pues, la CEL permanecera responsable de la actividad del
subcontratista, asegurando el cumplimiento de las obligaciones contractuales adquiridas, y
manteniendo indemne al ARRENDATARIO de los posibles dafios que pudieran derivarse de la

actuacién del mismo.

El ARRENDADOR sera responsable de que los subcontratistas estén debidamente calificados,
capacitados y con experiencia suficiente para realizar las instalaciones y servicios que le son
encargadas.

NOVENA.- Constitucién y ejercicio de la opcién de compra

La CEL otorga a favor del ARRENDATARIO un derecho de opcién de compra sobre [incluir la
actuacion] descrita en este Contrato.

Las Partes acuerdan establecer el precio de la compraventa en la cantidad fija de [...] veces la
cuota mensual mas los impuestos, cargas y tributos que legalmente sean de aplicacion a la

operacion.

La opcion de compra podra ejercitarse por el ARRENDATARIO, una vez transcurridas y
satisfechas las [...] cuotas mensuales, durante el ultimo mes de plazo de este contrato de
arrendamiento. En caso de ejercitarse, el precio de la compraventa se abonara
conjuntamente con el abono de la dltima mensualidad.

El ARRENDATARIO notificara fehacientemente a la CEL su decision de ejercer la opcion
de compra con las condiciones fijadas en esta Clausula, mediante el envio del formulario
recogido en el Anexo III
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Las Partes acuerdan que el pago del precio se realizara mediante transferencia bancaria
a favor de la CEL, en el niumero de cuenta que, en su momento, facilite a estos efectos.

La CEL se compromete a entregar la actuacion libre de cargas y gravamenes y al corriente del
pago de las tasas e impuestos que pudieran haber sido devengados, en caso de ser ejercitada, en
tiempo y forma, por parte del ARRENDATARIO, la opcion de compra.

DECIMA.- Extincién de la opcién de compra

El derecho de la opcién de compra caducara y se entendera plenamente extinguido este
Contrato por el simple transcurso del plazo establecido en la cldusula segunda sin que el
ARRENDATARIO haya ejercitado el derecho de compra ni abonado a la CEL el importe de
la compraventa establecido en la cldusula séptima, agotandose todos los derechos que
pudieran corresponder.

En caso de que la opcidon de compra no haya sido ejercitada en el plazo referido en el parrafo
anterior, la CEL procedera al desmantelamiento de la actuacidn. La no ejecucién de la opcién de
compra no supondra la imposicién de ningun tipo de penalizacién o indemnizacién a favor de la
CEL.

UNDECIMA.- Enajenacién

La CEL, durante el plazo del arrendamiento establecido en la cldusula segunda, se compromete a
mantener la oferta de compraventa de la actuacion recogida en la cldusula séptima. Asi pues, se
compromete a no enajenar o grabar bajo ningun concepto la actuacién objeto del arrendamiento

durante el referido plazo.
DUODECIMA.- Responsabilidad por dafios

La CEL sera responsable de los dafios que pueda causar al ARRENDATARIO, en la ejecucién de la
instalacion de la actuacidn, en el ejercicio de su operacion y mantenimiento, o por averias de la
actuacion, no imputables al ARRENDATARIO.

Asimismo, la CEL sera responsable por los dafios que puedan causar al ARRENDATARIO sus
trabajadores o subcontratistas.
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Por su parte, el ARRENDATARIO sera responsable de los dafios que éste pueda ocasionar a la
actuacion durante su uso y disfrute.

DECIMOTERCERA.- Resolucién del contrato

El presente Contrato quedara resuelto automaticamente una vez transcurrido el plazo del

arrendamiento pactado en la clausula segunda.

El Contrato se resolvera antes del plazo fijado ya instancias de la CEL, en caso de que no se
obtengan los permisos, autorizaciones y/o licencias que pudieran ser exigibles para la

actuacion.

Asimismo, se resolvera el Contrato a instancias de la CEL en caso de que las condiciones que se
fijen para la ejecucién de la actuacién hagan especialmente oneroso el cumplimiento de los
compromisos asumidos, antes de la construccion y ejecucion de la actuacion, en especial, el

incremento de costes de adquisicién de los componentes y equipos de la actuacion.

Asimismo, este Contrato quedara resuelto antes del transcurso del plazo fijado en la clausula

segunda por cualquiera de las siguientes causas:

) Por mutuo acuerdo entre las Partes, que se adoptara por escrito.

i) Por resolucion anticipada de forma unilateral de una de las Partes, que sera
comunicada con [...] dias de antelacién.

iii) Por el incumplimiento de las obligaciones de pago del ARRENDATARIO. En caso
de que el ARRENDATARIO incumpla su obligacidn de pago y se acumule el
impago de mas de [X] mensualidades, consecutivas o alternas, la CEL podra
resolver anticipadamente el presente Contrato.

iv) Por incumplimiento grave de alguna de las Partes de las obligaciones derivadas del
presente Contrato y, en particular, si una de las Partes incumple o no ejecuta, en
cualquiera de los aspectos esenciales, o de forma grave o reiterada, cualquiera de las
obligaciones que se deriven de este Contrato. En este caso, la Parte que considere a la
otra como incumplidora de alguna obligacién, se lo debera notificar fehacientemente
otorgandole un plazo de quince dias habiles desde dicha notificacion para resolver
dicho incumplimiento. Si transcurrido dicho plazo el incumplimiento no hubiera sido

resuelto, la Parte cumplidora podra instar a la terminacién del presente Contrato.
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V) En caso de falsedad o fraude, incluyendo la manipulacién indebida de la actuacién.

vino) En caso de pérdida, por cualquiera de las Partes, de los permisos y
autorizaciones necesarias para el desarrollo de este Contrato.

vii) La persistencia de una causa de fuerza mayor que imposibilite, durante al menos
[...] meses, el cumplimiento de las obligaciones de este Contrato.

La resolucién del Contrato no constituye eximente para las Partes en relacién con sus
obligaciones pendientes de liquidacidn, facturacion o pago, que hayan sido devengadas,
ni de los dafios y perjuicios ocasionados.

Adicionalmente, y por el caso en que el contrato se resuelva por el incumplimiento grave de
alguna obligacién por parte del ARRENDATARIO, incluyendo la de impago prevista en esta
cldusula, el ARRENDATARIO debera abonar al ARRENDADOR la cantidad de [...] Euros en
concepto de penalizacién. Esta cantidad no sera sustitutiva de la indemnizacién por los dafios y
perjuicios ocasionados al ARRENDATARIO ni de las demas cantidades previstas en la presente

Clausula.

En caso de que se resuelva anticipadamente el Contrato por cualquiera de las causas
enumeradas en esta Clausula, la CEL procedera al desmantelamiento de la actuacion.

Siempre que la resoluciéon del contrato viniera dada por la concurrencia de una
de las causas estipuladas en los puntos ii), iii), iv), v) y vi) de la presente Clausula 'y
ésta fuera imputable al ARRENDATARIO, y siempre que aun no se haya ejercido
la opcion de compra, éste debera abonar a la C... incurrir para proceder al
desmantelamiento de la actuacién.

DECIMOCUARTA.- Fuerza mayor

Ninguna de las Partes podra ser considerada responsable por el incumplimiento de sus
obligaciones en virtud de este Contrato, siempre que éste fuese consecuencia de una
situacién o acto de fuerza mayor. En este sentido, con respecto a este Contrato, las Partes
convienen que debe entenderse como fuerza mayor cualquier acto, circunstancia o causa
que escape del control de cualquiera de las Partes, incluso en el caso de que la Parte
afectada haya actuado de forma diligente, o que sea imprevisible, o siendo previsible, sea
irresistible o independiente a la voluntad.
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Si el supuesto de fuerza mayor imposibilitara el cumplimiento de las obligaciones de una
Parte, ésta debera notificarlo a la otra de forma inmediata, describiendo de forma
detallada la concreta afectacion. Finalizado el supuesto de fuerza mayor, y siempre que
sea necesario, las Partes acordaran el periodo de tiempo requerido para continuar con el
desarrollo del Contrato.

En el supuesto de que la fuerza mayor fuese definitiva e irreparable, o si ésta tuviera que
durar mas de [...] meses, con la correspondiente incapacidad para dar cumplimiento a las
obligaciones estipuladas en el Contrato, cualquiera de las dos partes podra resolver este

Contrato.

DECIMOQUINTA.- Declaraciones y garantias

Cada una de las Partes declara y garantiza a la otra Parte que este Contrato representa su
acuerdo valido y obligatorio, y que éste es oponible a la otra Parte en atencion a los términos

establecidos en él.

La CEL manifiesta y garantiza que dispone de la experiencia, personal, instalaciones 'y
recursos necesarios para comprometerse a la ejecucion de la actuacion y cumplir con los
pactos y acuerdos establecidos en este Contrato. Asimismo, declara su intencion, esta
preparaday en la posicién de cumplir con los referidos pactos.

DECIMOTERCERA.- Subrogacion

En caso de que el ARRENDATARIO transmita la propiedad del inmueble en el que se lleven a
cabo las actuaciones descritas en la cldusula Primera del presente Contrato a un tercero, éste
se compromete a transmitir al comprador del inmueble su posicidn contractual en el
presente Contrato y, por tanto, todas las obligaciones estipuladas. En caso de subrogacion, el
ARRENDATARIO debera comunicarlo al ARRENDADOR para que éste autorice la subrogacion
del presente Contrato a favor del nuevo propietario del inmueble y para que la subrogacion
se formalice por escrito.

En su defecto, y si el comprador del inmueble decide no subrogarse en la posicién
contractual del ARRENDATARIO, el ARRENDATARIO se compromete a abonar las cuotas que
gueden por pagar de acuerdo con la Clausula tercera del presente Contrato.
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DECIMOSEPTIMA.- Invalidez parcial y renuncia

Cualquier término o disposicion de este Contrato que sea considerada ilegal, nula o ineficaz, total
o parcialmente, se tendra por no puesta y no afectara a la eficacia de los restantes términos y

disposiciones.

La renuncia por cualquiera de las Partes a exigir en un momento determinado el cumplimiento de
cualquiera de las cladusulas estipuladas en este Contrato, no supondra una renuncia de caracter

general ni creara un derecho adquirido por la otra parte.
DECIMOCTAVA.- Buena fe contractual

Las Partes se comprometen a dar cumplimiento al Contrato ya ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que se desprendan del mismo en todo momento conforme a las mas estrictas

exigencias de la buena fe.
DECIMOQUINTA.- Gastos e impuestos

Los gastos e impuestos derivados de la formalizacién del presente Contrato seran
satisfechos por el ARRENDATARIO, salvo aquellos gastos que, en su caso, se contemple
expresamente que van a cargo de la CEL.

Todos los gastos relativos al Impuesto de Bienes Inmuebles, suministros de agua, luz,
impuestos municipales o de cualquier tipo, tasas o gravamenes que graven la actividad a
desarrollar por la CEL, corren a cargo del ARRENDATARIO.

VIGESIMA.- Dafios y perjuicios

Cada una de las Partes indemnizara y mantendra indemne a la otra por los dafios y perjuicios
sufridos como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones previstas en el Contrato.
En el caso de lucro cesante, se incluira éste en los dafios y perjuicios a indemnizar siempre
que exista una relacion directa de causalidad entre el incumplimiento alegado y el lucro
cesante reclamado.
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Si, como consecuencia directa del incumplimiento, se produjera un dafio a terceros, la parte
incumplidora debera mantener indemne a la otra de cualquier reclamacién que el tercero pudiera

realizar.
VIGESIMA PRIMERA.- Integridad del contrato

Este Contrato y sus Anexos constituyen y reflejan un Unico acuerdo entre sus Partes,
dejando sin efectos cualquier contrato o acuerdo previo, verbal o escrito, relativo al
mismo. Este Contrato no podra modificarse salvo que esta modificacién conste por
escrito y esté firmada por ambas Partes.

Cualquier modificacion de este Contrato, asi como de sus Anexos, que se extralimite a la simple
correccion de errores gramaticales o de redaccion, requerird el consentimiento expreso de ambas

Partes, asi como la formalizacién por escrito de la modificacién.
VIGESIMA SEGUNDA.- Notificaciones

A todos los efectos, se seflala como domicilio para las notificaciones derivadas de este
Contrato, asi como de sus Anexos, el indicado para cada una de las Partes en el
encabezamiento de este Contrato.

Cualquiera de las Partes podra variar el domicilio indicado, previo aviso por escrito a la otra Parte,
comunicandole el nuevo domicilio con una antelacién minima de diez dias habiles respecto a la fecha

en que deba surgir efectos el cambio.

Las notificaciones que realicen las Partes, que puedan derivarse de este Contrato,
deberan ser fehacientes, realizadas mediante un medio que permita dejar constancia de
Su envio y recepcion.

VIGESIMA TERCERA.- Confidencialidad

Las Partes se comprometen a mantener reserva y estricta confidencialidad sobre cualquier
informacion de caracter confidencial que se hubiera dado a conocer con ocasion de este
Contrato.

La Parte receptora de la informacién confidencial:
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i) No revelara dicha informacidn confidencial a ningun tercero;

i) Limitara el acceso a la informacion confidencial a aquellos trabajadores que, bajo
la obligacion de confidencialidad, necesiten tener acceso a la misma por los
propdsitos inherentes establecidos en este Contrato;

iii) Se limitara a utilizar la informacién confidencial recibida para cumplir con los
propdsitos establecidos en este Contrato; y

iv) Al ser resuelto este Contrato, por cualquier causa, devolvera la informacién
confidencial recibida sin conservar ninguna copia o resumen de la misma.

Las obligaciones de confidencialidad anteriormente descritas no seran de aplicacién a:

i) Informacién que, sin intervencién de la Parte receptora, sea o se convierta en
dominio publico;

i) Informacion que la Parte receptora sea capaz de probar que ya era de su
conocimiento antes de ser provista por la otra Parte;

iii) Informacién recibida por un tercero no sujeto a una obligacién de
confidencialidad respecto a la Parte divulgante; y

iv) Informacién cuya divulgacion haya sido requerida en virtud de ley u orden
judicial o administrativa.

VIGESIMO CUARTA.- Proteccién de datos de caracter personal

Los datos personales de las Partes, sus representantes y de las personas de contacto
que intervienen en este Contrato seran tratados, respectivamente, por las Partes, que
actuaran, de forma independiente, como responsables de su tratamiento para dar
cumplimiento a los derechos y obligaciones contenidas en este Contrato, siendo ésta la
base juridica legitimadora de dicho tratamiento.

Estos datos se mantendran mientras esté en vigor el presente Contrato y, una vez
finalizados, seran debidamente bloqueados, hasta la prescripcion de las posibles acciones
legales emparejadas.

Los datos seran tratados Unicamente por las Partes y por aquellos terceros a los
que estén legal o contractualmente obligados a comunicarlos y sus titulares
podran ejercer, en los términos establecidos por la legislacién vigente, los
derechos de acceso, rectificacion y supresién de datos, y solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse a los mismos o comunicarse
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cada una de las partes, a través de las direcciones indicadas en el Contrato. En caso de no
obtener satisfaccion de sus derechos, podran presentar reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos o la autoridad competente que corresponda.

Las Partes informaran a sus representantes y al resto de personas de contacto los términos de la
presente clausula, manteniendo indemne a la contraparte de los dafios que pueda comportar la

falta de cumplimiento de esta obligacion.

Respecto a la transmision de datos personales ligada a la ejecucion del presente
Contrato, las Partes garantizan estar legitimadas conforme a la normativa aplicable
para la citada cesion de datos al representante ya los organismos correspondientes
para las finalidades referidas, y autorizan a los representantes en el caso de que sea
requerido, en funcion de la funcién aplicable, a realizar las cesiones de las mismas.

VIGESIMO QUINTA.- Ley aplicable y jurisdiccién

El presente Contrato se regira e interpretara conforme a las normas del Derecho civil catalany,

con caracter supletorio, por las normas del derecho comun espafiol.

Las Partes renuncian de forma expresa a cualquier fuero propio que pudiera corresponderles, y
acuerdan someter todas las discrepancias que puedan surgir entre ellas respecto a la

interpretacion, cumplimiento, validez o resolucion del presente Contrato en los Juzgados de [...].

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes suscriben el presente Contrato, en duplicado

ejemplar ya un solo efecto, en la ciudad y fecha indicados en el encabezamiento.

Comunidad Energética Local de [...] Propietario del inmueble: [...]

Firmado:[...] Firmado: [...]

34

Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia - Financiado por la Unién Europea - NextGenerationEU

Financiado por

v
la Union Europea 7‘? i, ,’, IDAE T Plan de Recuperacion,
2 Wi e AN

NextGenerationEU Transformacion v Resiliencia




